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"A beleza da cidade esta em sua capacidade de se reinventar e de abrigar a todos, sem
exclusoes."

— Jane Jacobs
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Em Vilhena, um edificio construido na década de 1990, com finalidade residencial e
estacionamento rotativo, foi embargado em 2009 devido a problemas estruturais e
permaneceu em degradagdo. Localizado em uma area central e de alta visibilidade,
proximo a comeércios e servigos, o prédio, que também abrigava um bar historico,
compromete a estética da regido e gera desconforto para os moradores. O objetivo
deste trabalho foi avaliar sua importancia arquitetonica e propor uma reabilitagao
que resgatasse sua funcdo social. A pesquisa discutiu teorias sobre reabilitacdo de
edificios abandonados, analisando as causas do abandono, sua relacado com a cidade
e os impactos na comunidade local. Foi revelado que, apesar do intenso fluxo de
pessoas e veiculos ao redor, o edificio vazio contribui para um ambiente desolado.

O objetivo deste estudo foi fornecer uma base sélida para a viabilidade da
requalificagdo urbana, com o intuito de transformar o espago e incorporar
novos usos que atendam de maneira eficaz as necessidades da comunidade. A
partir dos levantamentos realizados no local e das analises fotograficas,
desenvolveu-se um anteprojeto para destinar o edificio a habitagdo de
interesse social. A proposta levou em consideragdo tanto as condigoes
estruturais existentes quanto as demandas locais, visando criar um ambiente
funcional, acolhedor e sustentavel para os futuros moradores, sem perder de
vista a preservacao da histéria do local. Além de ser destinado ao uso
residencial, o edificio também abrigara servigos comunitarios, promovendo
um espago de convivéncia e apoio a comunidade.

Palavras—chave: Edificios Abandonados, Expansao Urbana, Fun¢ao Social,
Reabilitacao, Retrofit.
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A cidade de Vilhena encontra-se no sul do estado de Rondonia,
na entrada para a Amazonia Ocidental e por esse motivo ¢
conhecida como “Portal da Amazodnia”. Nota-se um grande avango
econdmico, proveniente da modernizagio do campo e do
crescimento da agricultura para o Oeste ¢ aos avangos da pecuaria
de corte. Além disso, o ramo da construgdo civil tem ocupado
grandes proporg¢des no municipio (WEIL, 2024).

Somado ao crescimento do ramo da construgao civil, observa-se
que a expansao da malha urbana ¢ um fendmeno impulsionado por
uma combinagio de fatores econdmicos, sociais e demograficos. A
medida que as cidades expandem, a malha urbana amplia-se para
acomodar a crescente demanda por novos espagos e servigos. Por
esse motivo, novas areas da cidade sdo exploradas, enquanto lugares
ja consolidados vao sendo esquecidos.

Nesse sentido, podemos observar que tal fato vem acontecendo
na cidade de Vilhena, os edificios que antes cumpriam a sua fungao
social j& ndo cumprem mais, encontrando-se assim em estado de
abandono e deterioragao, por outro lado, uma parte da populagao
vive em vulnerabilidade social, muita das vezes sem ter para onde ou
a quem recorrer. Através desse cenario, surgiram novos estudos que
buscam solug¢des de como reverter ou amenizar tais fatos. Dentre
essas solugdes, encontra-se o conceito de reabilitagdo de espagos
vazios que visam reintegra-los a sua fungao social.

O interesse de reabilitagdo de um edificio comegou a ganhar forga
entre os arquitetos a partir da década de 1990 e inicio dos anos 2000
(MELO E COSTA, 2018) tornando-se uma técnica cada vez mais
recorrente no Brasil.

Esse interesse aumentou conforme a necessidade de modernizagao e
atualizacdo das infraestruturas e edificagoes existentes,
especialmente as crescentes preocupagdes com a sustentabilidade.
Na arquitetura, o termo que se refere a reabilitagdo e intervengoes
arquitetonicas € o retrofit!', no qual novas tecnologias e adaptagdes
sdo acrescentadas a imoveis que se encontram em estado de
obsolescéncia. Ou seja, o retrofit nada mais € que a renovagao da
edificagdo e preservagdo do que esta em bom estado

(QUALHARINI, 2004).

Observa-se de um lado um edificio bem localizado em estado de
deterioragdo do outro, notamos a oportunidade para uma
requalificagdo urbana, transformando o ambiente e trazendo novos
usos para o mesmo, considerando aspectos como a sustentabilidade,
acessibilidade e integragao social.

A partir do exposto, o presente trabalho tem como objetivo final
compreender a relevancia arquitetonica de um edificio vertical
localizado no centro da cidade de Vilhena-RO, com o objetivo de
resgatar, através de uma proposta projetual, a sua fungao social.

Além disso, os objetivos especificos t€ém como finalidade
compreender através de debates teoricos acerca da reabilitagdo de
edificios abandonados, identificar os fatores que acarretaram ao
abandono do edificio estudado, realizar um levantamento de modo
a compreender a relagao entre o edificio e a cidade, além de analisar
os impactos que o abandono do prédio causou na populagao.

Dentre os vazios urbanos observados no municipio de Vilhena,

destaca-se um prédio em questao (ver figura 1).

Fi

Fonte: Google Maps - Adaptado por Isabely Moura, 2024.
Construido nos anos 1990 com objetivo residencial e
estacionamento rotativo, o edificio* foi embargado em 2009 por
problemas estruturais e nunca foi concluido. Embora esteja em uma
localizagao privilegiada, proxima ao centro comercial da cidade, o
prédio esta em estado avangado de degradacao (ver figura 2), com
patologias devido a falta de acabamentos.

Figura 2: Fachada do edificio, inicio de 202

5- %

Fonte: Google Maps - Adaptado por Isabely Moura, 2024.

! Termo em inglés que combina "retr6" (que sugere algo do
passado) e "fit" (que se refere a ajuste ou adaptagdo). Retrofit
significa "adaptar" ou "modernizar" algo que ja existe.

2 Recentemente, O imovel foi colocado a venda e cercado por
tapumes, sugerindo uma possivel revitalizagdo, o que oferece

€

oportunidades para reabilitacio e reintegracdo urbana.
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Garcia (2019) trata sobre como a arquitetura ¢ uma forma de arte
que esta sempre se transformando e evoluindo, refletindo as crengas,
valores e necessidades da sociedade em que ¢ concebida. Logo, ¢
natural que as mudangas sociais impactam a maneira de concepgao
e pratica da arquitetura.

No entanto, a medida que a arquitetura se molda e novas

construgdes surgem para atender as demandas sociais, politicas e ¥

econdmicas, estruturas que foram projetadas para ser permanentes ¢
duraveis acabam se tornando obsoletas. Edificacdes que tiveram
uma importancia significativa para a dinamica urbana na época de
sua constru¢ao hoje se encontram em estado de abandono e
degradagdao, pois sua funcionalidade original ja nao ¢ mais
compativel com as necessidades atuais, nascendo assim as areas
desabitadas, improdutivas (MACEDO, 2019).

Jane Jacobs (2000), descreve essas areas desabitadas como
“vazios urbanos”, que ocorrem na maioria das vezes, devido a falta
de uso e a auséncia de atividades que promovam interagao social.
Além disso, Jacobs (2000) argumenta que esses vazios surgem por
conta de planejamentos urbanos inadequados, politicas que criam
espagos que ndo atendem as necessidades das pessoas e até mesmo
através das especulagdes imobiliarias.

Portanto, os vazios urbanos sao um sinal de que algo esta errado
com o planejamento e a estruturagdo do ambiente urbano. Eles
indicam a necessidade de repensar a forma como as cidades sdo
projetadas e geridas para que se tornem mais inclusivas e
multifuncionais (JACOBS, 2000).

Stephen Cairns (2014) vé os vazios urbanos nao apenas como
problemas ou falhas no planejamento, mas como oportunidades
para a reinvengao arquitetonica. Cairns acredita que esses espacos
podem ser transformados para atender a novas necessidades
urbanas e sociais, oferecendo possibilidades para inovagdao e
criatividade dentro da arquitetura.

De acordo com Borde (2006), os vazios urbanos sao definidos
como terrenos localizados em areas com infraestrutura existente,
mas que nao exercem adequadamente sua fungao social e econdomica

devido a estarem ocupados por estruturas inativas ou desocupadas.

Rodrigues (2007) complementa essa defini¢do ao afirmar que
esses vazios podem variar em tamanho e forma, desde pequenas
glebas e edificios abandonados até grandes estruturas desativadas,
sendo frequentemente interpretados como indicios de falhas no
processo de urbanizagcdo. Ambos os autores destacam que esses
espagos vazios representam uma oportunidade perdida para a
cidade, indicando areas onde a urbaniza¢ao ndo se concretizou de
maneira eficiente e afetando negativamente o desenvolvimento
urbano e a funcionalidade social das areas afetadas.

Como Jacobs (2000) observava, quando as pessoas descrevem
uma cidade ou uma parte dela como perigosa ou selvagem, muitas
vezes se referem a sensacao de inseguranca nas calgadas. Essa
sensagao nao decorre apenas de condi¢des objetivamente perigosas,
mas também da auséncia de vigilancia constante, que pode ser
proporcionada pela presenca ativa de pessoas nas ruas.

Nesse contexto, os vazios urbanos desempenham um papel
crucial, pois, ao serem desocupados e nao utilizados, esses espagos
reduzem a presenga de individuos e, consequentemente, a vigilancia
natural que poderia garantir uma sensacao de seguranga. Sem a
movimentagdo frequente de pessoas € a observacao cotidiana que
ela proporciona, areas que poderiam ser vibrantes e seguras se
tornam hostis e assustadoras. A reabilitagao desses edificios vazios
ou subutilizados, portanto, emerge como uma solugao fundamental
para revitalizar esses espagos, promover a seguranga € estimular o
crescimento sustentavel das cidades, impedindo a deterioragdo e a
morte desses centros urbanos (JACOBS, 2000).

O interesse de reabilitagdo de um edificio comegou a ganhar
forca entre os arquitetos a partir da década de 1990 e inicio dos anos
2000 (MELO E COSTA, 2018), tornando-se uma técnica cada vez
mais recorrente no Brasil. Esse interesse aumentou conforme a
necessidade de modernizacdo e atualizacdo das infraestruturas e
edificagdes existentes, especialmente as crescentes preocupagdes com
a sustentabilidade. Na arquitetura, o termo que se refere a
reabilitagdo e intervengdes arquitetdnicas € o retrofit, no qual novas
tecnologias e adaptagdes sdo acrescentadas a imoéveis que se
encontram em estado de abandono (QUALHARINI, 2004).

O termo "retrofit" surgiu no final dos anos 1990, nos EUA ¢
Europa, originalmente relacionado a atualizagdo de pecas
aeronauticas. Ele combina "retro", que significa "movimentar-se
pararatrastr el it
(BARRIENTOS, 2004).

Atualmente, no ramo da arquitetura, a técnica ¢ utilizada

que significa "ajuste ou adaptagdo”

como forma de intervengao em edificios, a fim de melhorar suas
caracteristicas (tanto fisicas quanto de conforto ambiental) e
trazer longevidade para o imovel. Vale (2006) classifica os
valores obtidos através do retrofit em valores tangiveis e
intangiveis (isto é, podem ou nao ser palpados e quantificados).
Os tangiveis sdao a valorizagdo objetiva do imovel, o
aproveitamento do potencial construtivo ¢ a melhoria da
eficiéncia energética, ja os intangiveis sdo a preservagdo da
memoria, a melhoria do padrao de seguranga e de conforto.
Segundo a Norma de Desempenho NBR 15.575-1 (2013, p.

6), o retrofit trata da:

[...] remodelagdo ou atualizagdo do edificio ou de
sistemas, incorporagdo de
tecnologias ¢ conceitos, normalmente visando a
valorizacao do imovel, mudanca de uso, aumento da
vida util e eficiéncia operacional e energética. (NBR
15.575-1, 2013, p. 6).

através da novas

O principal objetivo do retrofit € equilibrar a preservagao das
qualidades positivas do edificio existente com a necessidade de
atualizagdes  tecnologicas atender  as

para exigéncias

contemporaneas. Isso permite prolongar a vida util da
construgdo e proporcionar um aspecto renovado ao ambiente. E
importante ressaltar que o retrofit ndo precisa necessariamente
abranger toda a edificagdo, muitas vezes, apenas sistemas
especificos ou componentes do prédio requerem atualizagao.

A requalificacdo de um edificio € importante, pois, além de
conceder a reocupacdo de edificios que se encontram vazios,
requalifica os centros urbanos fazendo com que os mesmos

tenham sua completa infraestrutura utilizada (UZUM, 2011).

P
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De acordo com Cianciardi e Bruna (2004), o conceito de retrofit
arquitetonico envolve adaptar edificios antigos com novos materiais
¢ tecnologias, garantindo que nao sejam esquecidos e permitindo
que se integrem ao desenvolvimento das grandes areas urbanas. Os
autores ainda destacam a importancia de utilizar métodos
arquitetonicos precisos durante a revitalizagdo e atualizacao de
edificios, bem como de empregar tecnologias e materiais
apropriados.

Para Thomaz (2002), os materiais, técnicas e processos de
construgao tém avangado significativamente nos ultimos tempos,
exigindo conhecimentos cada vez mais variados dos profissionais
envolvidos, como engenheiros, arquitetos, pedreiros e outros
trabalhadores da constru¢ao. A adog¢ao de novos processos com
base em métodos tradicionais muitas vezes leva a falhas técnicas e
econdmicas, resultando em mudangas profundas e radicais.

Vale (2006) afirma que para que as melhorias técnicas no processo
de retrofit sejam bem-sucedidas, ¢ essencial considerar o nivel de
intervengao necessario, a experiéncia dos profissionais envolvidos,
os custos, as normas técnicas em vigor, Os materiais e sua
degradagao, as possiveis patologias e as mudangas nas expectativas e
necessidades dos usuarios.

Vale (2006) também menciona que ha uma classificagdo comum
entre pesquisadores para definir o grau de intervengao a ser adotado

(ver figura 3). Figura 3: Classificagdo sobre os niveis do retrofit
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Fonte: Elaborado pela autora a partir de Vale (2006).

Esse tipo de intervengdo
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O aluguel em habitagdes de interesse social ¢ um tema
amplamente debatido por urbanistas, economistas e
sociologos, que analisam suas implicagdes na politica
habitacional e na estrutura das cidades. Um dos principais
tedricos a abordar a questao habitacional foi Henri
Lefebvre, que, em sua obra O Direito a Cidade (1968),
argumenta que a habitagao nao deve ser vista apenas como
mercadoria, mas como um direito fundamental. Para
Lefebvre, o aluguel social pode ser uma alternativa viavel
para garantir que a populacao de baixa renda permanega
em areas centrais das cidades, evitando a segregacao
espacial e a expulsao de moradores para periferias carentes
de infraestrutura.

Ja David Harvey (1973), um dos principais criticos do
neoliberalismo e de suas consequéncias para a habitagao,
defende que o mercado imobiliario tende a excluir as
pessoas economicamente vulneraveis, favorecendo a
especulagdo e a financeirizagao da moradia. Em A Justica
Social e a Cidade (1973), Harvey propoe que o Estado
tenha um papel ativo na regulamentagao e no fornecimento
de moradias acessiveis, incluindo programas de aluguel
subsidiado. Sua analise refor¢a a necessidade de politicas
publicas eficazes que limitem a gentrificagdo € promovam a
distribuigao equitativa do espago urbano.

Outro tedrico relevante para a discussao ¢ Manuel
Castells, que, em A Questao Urbana (1977), argumenta
que a habitagdo ¢ uma das principais formas de reproducao
das desigualdades sociais. Castells destaca que o aluguel
social pode ser uma ferramenta essencial para reduzir a
precariedade habitacional, desde que acompanhado de
investimentos em infraestrutura e servigos publicos. Para
ele, a simples oferta de moradias ndo ¢ suficiente; ¢
necessario um planejamento urbano integrado que leve em

conta transporte, emprego e qualidade de vida.

Além disso, John Turner, arquiteto e teorico da autoconstrugao,
propds em seus estudos que a participagdo da comunidade na gestao
habitacional pode ser mais eficaz do que grandes projetos estatais.
Em Housing by People (1976), Turner sugere que modelos flexiveis
de aluguel, que permitam a adaptacao das moradias as necessidades
dos moradores, sao mais sustentaveis a longo prazo. Esse conceito
refor¢a a importancia de programas que oferecam autonomia aos
inquilinos, permitindo que eles tenham maior controle sobre seus

lares e contribuam para sua manutengao.






[ (ER




Esse trabalho parte de uma pesquisa bibliografica e documental, por meio de abordagem
qualitativa, onde a intengao final é resolver um problema existente, trazendo conceitos e solugdes que
foram estudadas a partir dos conhecimentos obtidos e aplica-las em um projeto arquitetonico de
reabilitagdo. Para que esses conceitos fossem definidos e discutidos, fez-se necessario a pesquisa em
livros, teses, artigos, trabalhos de conclusdo de cursos de outras instituigdes, dados da prefeitura, e
normas vigentes.

A escolha pela abordagem qualitativa esta amparada em Gil (2008), que nos ajuda a compreender

como essa abordagem possibilita o estudo de um fendmeno em seu contexto natural. Segundo o autor{

a pesquisa qualitativa enfatiza as qualidades de entidades e processos, que nao podem ser expressos em
termos de quantidade, intensidade ou frequéncia. Gil destaca a natureza socialmente construida da
realidade, a relagao intima entre o pesquisador € o objeto de estudo, além das restri¢des situacionais
que influenciam e moldam a investigagao (GIL, 2008, p. 15).

A obtengao dos resultados foi realizada mediante a pesquisa exploratoria, onde foi efetuada uma
analise sobre a populagao vilhenense e os fendomenos que ocasionaram o abandono do edificio
selecionado. Para uma pesquisa mais aprofundada, foram feitas analises de campos e das ferramentas
do Street View do Google Earth.

€

€

Quanto aos métodos de coleta, foi realizada uma pesquisa bibliografica focada em temas como
abandono e ociosidade das construgdes, habitagdao de interesse social e os condicionantes no processo
de reabilitagdo de um edificio. Essa pesquisa permitiu uma compreensdo aprofundada dos aspectos
tedricos e praticos envolvidos, fornecendo uma base s6lida para o desenvolvimento do anteprojeto e a
analise das melhores praticas e solugdes para a reabilitagao do edificio.

Quanto a pesquisa bibliografica, Gil (2008) ressalta que ela apresenta beneficios, como a extensao
que pode ser alcancada pela pesquisa. Contudo, ele alerta que, devido ao volume excessivo de
informagdes disponiveis, a qualidade dos dados pode ser prejudicada. Dessa forma, ¢ essencial realizar
uma analise cuidadosa das fontes e das informagdes obtidas, assegurando que os dados empregados
sejam fidedignos e pertinentes ao desenvolvimento da pesquisa.

Com o objetivo de compreender o funcionamento pratico do espaco, foi realizado um levantamento
fotografico e de campo detalhado, que incluiu a andlise da disposicao do edificio, seus elementos
arquitetonicos, e a avaliagdo de sua condigdo fisica. Durante esse processo, foi possivel identificar
pontos criticos da estrutura, como rachaduras, infiltragdes e outros sinais de degradagao.

Essa abordagem pratica e visual forneceu uma visao aprofundada da realidade do edificio, ndo
apenas em termos de sua configuragdo arquitetonica, mas também do impacto do tempo e do

abandono em sua estrutura.

No entanto, a obtengdao de informagoes detalhadas sobre o prédio apresentou desafios, uma vez
que a edificagdo enfrenta questdes judiciais que restringem o acesso a seus registros. Além disso, a
visita presencial ao local foi inviabilizada devido ao estado precario da construcao, tornando
necessario recorrer a outras fontes, como registros fotograficos e analises externas, para embasar o

estudo.

A partir dos estudos apresentados neste trabalho, foram consultadas normas como a NBR 9077 e
a NBR 9050, que tratam, respectivamente, da seguranga contra incéndio e da acessibilidade em
edificagdes. Com base nesses referenciais normativos, as estratégias foram aplicadas no
desenvolvimento de um anteprojeto de reabilitacdo arquitetonica, destinado a transformacido do
edificio em um espago de habitacdao de interesse social. As normas foram fundamentais para garantir
que as solugdes propostas atendam aos requisitos legais e proporcionem um ambiente seguro,
acessivel e funcional para os futuros moradores. Além disso, o anteprojeto incorporou as diretrizes
de reabilitagao, respeitando a estrutura existente e adaptando o espago de forma a atender as
necessidades da comunidade em situagdo de vulnerabilidade social, promovendo inclusdo e
qualidade de vida.

Além do levantamento fotografico realizado, efetuaram-se medigdes aproximadas do edificio por
meio do uso de drone, o que possibilitou um mapeamento da estrutura e das suas dimensoes,
facilitando a analise de sua situagdo atual e contribuindo para a elaboracdo de um projeto de
reabilitagao adequado.

Para o desenvolvimento do anteprojeto, foi definido um conceito e partido arquitetonico que
orientaram as decisOes projetuais, garantindo uma abordagem coerente e integrada. Além disso, foi
elaborado um programa de necessidades, embasado em analises de legislagdes vigentes e projetos
existentes, que permitiu a definicio das areas e fungdes essenciais para o edificio. Também foi
realizada uma analise cuidadosa dos fluxos e setores internos, considerando a necessidade de separar
adequadamente as areas de uso comum e as areas restritas aos moradores. Essa separagdao foi
planejada com o objetivo de garantir que a populagdo ao redor nao tivesse acesso direto as areas
privadas dos moradores, promovendo a seguranga e a privacidade dos residentes, ao mesmo tempo

em que integrava o edificio ao contexto urbano de forma eficiente e acessivel.
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Segundo Santos (1993, p. 95), “Com diferenca de grau e
intensidade, todas as cidades brasileiras exibem problematicas
semelhantes”. A ociosidade das construgdes ¢ uma questao
visivel ao percorrer as ruas de Vilhena e também ¢ observada em
varias outras regioes do Brasil. Em vista disso, a analise das
causas desse fenomeno tem sido amplamente discutida, com o

objetivo de encontrar solugdes eficazes para esse problema.

Historicamente, as cidades se organizam em torno de suas
areas centrais, onde surgem os primeiros bairros residenciais,
centros comerciais, sedes de instituicoes e onde acontecem as
primeiras manifestagdes de carater social, cultural e politico.
Assim, o centro de uma cidade funciona como um ponto de
encontro e intersecdo de caminhos e destinos. No entanto, as
dinamicas urbanas tém levado a criacao de novos arranjos
espaciais, expandindo as dreas urbanas e os centros de
interesse, ¢ diminuindo a importancia regional das areas
centrais.

Observa-se com a figura 4 que essa expansdo vem
acontecendo na cidade de Vilhena. Podemos notar um
crescimento acentuado da malha urbana na regido norte e
noroeste, lado oposto a area central em que a cidade foi
desenvolvida. Tal fato ocorre a medida que o centro de Vilhena

se desenvolve e se torna mais saturado, consequentemente os

terrenos disponiveis para novas construgdes se tornam mais

escassos e caros. Isso leva ao crescimento em areas menos
populosas, onde ha mais terrenos disponiveis € a pregos mais
acessiveis.

Com as areas mais distantes do centro se tornando mais
atrativas para novos empreendimentos  residenciais,
consequentemente intimeros comércios foram surgindo para
suprir a necessidade dos moradores daquela regiao, criando
assim outras zonas de desenvolvimento e empregos que atraem

a populagao.

e

4

Figura 4: Evolugao da malha de Vilhena 2000 x 2024

vilhena, 2000

Vilhena, 2024

Fonte: Google Earth - Adaptado por Isabely Moura, 2024.

Ou seja, novas areas estao se formando, como por exemplo o
Residencial Cidade Verde, que teve seu fomento impulsionado pela
construgdo do novo shopping (Shopping Jardins de Vilhena,
construido em 2023 e finalizado em 2025) que possui cerca de 44 mil
metros quadrados de area construida, sendo o maior Shopping do
Estado (FOLHADOSUL, 2024).

Com o surgimento do novo empreendimento, a area ao redor do
shopping passou a ser mais valorizada e atrativa. Como resultado,
muitos moradores, incluindo aqueles da area central, comegaram a
investir em imoveis mais proximos ao shopping, o que intensificou a
desvalorizagio da area central de Vilhena. A medida que o centro
enfrenta um crescente desinteresse social e uma desvaloriza¢ao
imobiliaria, o objeto de estudo acentua essa tendéncia, afetando
negativamente a imagem ¢ a percepcao de seguranga da regiao em

que esta localizado.

O prédio abandonado em Vilhena exemplifica as defini¢des de
vazios urbanos discutidas por Borde (2006) e Rodrigues (2007).
Segundo Borde, esses vazios sdo terrenos com infraestrutura
existente, mas incapazes de cumprir sua fungao social e economica
devido a inatividade ou desocupacdo de estruturas. Rodrigues
amplia essa perspectiva, incluindo diferentes tipos e tamanhos de
vazios, frequentemente associados a falhas no processo de
urbanizagao. O edificio de Vilhena, construido na década de 1990 e
embargado em 2009, reflete claramente esse cenario de degradacao

urbana.

Localizado em uma area central estratégica, deveria
impulsionar a economia local, mas sua estrutura inacabada,
deteriorada e ocupada por moradores de rua evidencia a perda
de funcao social € economica, além de revelar falhas na
urbanizacao.

Conforme ilustrado na figura 5, o prédio apresenta uma
estrutura visivelmente inacabada e degradada. Originalmente
concebido como um complexo residencial com estacionamento
rotativo, ele nunca foi concluido e hoje estd em estado
avangado de abandono. As janelas quebradas e vaos
improvisadamente fechados com tijolos reforcam a imagem de
descuido. A fachada, desgastada pela agdo do tempo, esta
tomada por sujeira e sinais de deterioracdo. O térreo e os
pavimentos superiores estdo cobertos por vegetagdo que cresce
entre os entulhos, acentuando o aspecto de negligéncia.
Internamente, os problemas da fachada se repetem: paredes
descascadas, infiltragdes que deixam manchas escuras ¢ imidas,
além de rachaduras profundas que comprometem a integridade
estrutural. O cenario geral evidencia o avango da deterioragao e

a necessidade urgente de intervengao.
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O vazio urbano analisado ¢ amplamente conhecido pela populagao de Vilhena, em parte devido a
presenga de um pequeno bar conhecido popularmente como "banca do Zoéio", situado no mesmo
terreno (ver figura 6). Muitas pessoas usavam o "prédio abandonado" como ponto de referéncia ao
mencionar o bar. Esse estabelecimento esteve em funcionamento por mais de 17 anos, sendo fechado
em 2023. Para alguns, o comércio tinha tanta importancia histérica e afetiva que deveria ser
considerado um patrimoénio histérico devido as muitas memorias que preservava. Assim, destaca-se a
significativa relevancia do imovel abandonado para a cidade (FOLHADOSUL, 2024).

Figura 6: Banca do Zoio, 2022

Fonte: Google Earth - Adaptado por Isabely Moura, 2024.

Esse imovel encontra-se na esquina com a Avenida Capitao Castro e Marques Henrique, no centro
de Vilhena, Rondonia. Por estar situado no centro da cidade, apresenta uma infraestrutura bem
consolidada. E cercado por intimeros edificios comerciais, por escolas, farmacias, academias,
restaurantes, dentre inumeros outros comércios que nos permitem dizer que o prédio possui uma
localizagao privilegiada.

No entanto, devido ao seu estado de abandono, o ambiente tem gerado desconforto e inseguranga
para os residentes que circulam ao redor. Esse comportamento pode ser interpretado a luz da teoria
de Jacobs (2000), que sugere que um local nao precisa ser necessariamente perigoso para ser evitado,
a auséncia de vigilancia constante por parte das pessoas € suficiente para gerar um sentimento de
inseguranga.

Assim, a falta de atividade e a desocupacao do espago vazio contribuem para a sua percepgao como
uma area indesejavel e menos segura, reforcando o ciclo de abandono.

Além disso, a presenca do edificio deteriorado polui visualmente o cenario do centro da cidade,
especialmente por seu gabarito elevado (aproximadamente 12 metros) em comparagao com o0s
edificios vizinhos. Essa altura notavel torna o edificio visivel mesmo a grandes distancias.

Para entender como o vazio urbano afeta a vida dos cidadaos de Vilhena, foi realizado um estudo
no local. A partir das observagdes, foi possivel criar um mapa comportamental das principais
praticas sociais ¢ urbanas realizadas pelas pessoas que frequentam a area.

O mapa comportamental (ver figura 7) foi desenvolvido com base em observagdes realizadas
durante varias visitas ao local, com o objetivo de analisar o comportamento dos cidadaos em suas
trajetorias para o trabalho e outras atividades. Para obter uma visdo abrangente, o estudo foi
conduzido em trés dias diferentes e em trés horarios distintos. A primeira visita ocorreu em uma
segunda-feira de margo de 2024, por volta das 7 horas da manha. A segunda visita foi feita em uma
sexta-feira do mesmo mes, as 12 horas, para observar o comportamento dos individuos ao retorno de
suas atividades. A ultima visita, também em margo de 2024, foi realizada em um domingo para

entender o comportamento do entorno do edificio em um dia com menor fluxo de pessoas.

Figura 7: Analise Comportamental LEGENDA
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Fonte: Isabely Moura, 2024.



Foi constatado que, apesar do entorno do edificio manter um fluxo consideravel de pessoas, essa
movimentagao esta restrita principalmente as areas ao redor dos comércios situados na avenida.
Muitas pessoas evitam o vazio urbano (ver figura 8), preferindo circular do outro lado da rua. Da
mesma forma, os veiculos estdo estacionados exclusivamente ao redor dos estabelecimentos
comerciais, 0 que acentua o carater desabitado do espaco vazio. Essa auséncia de atividade e
vigilancia constante transforma o local, que poderia ser vibrante e acolhedor, em uma area hostil e
perigosa. Sem o uso frequente e a presenga de "olhos na rua," o ambiente se deteriora ainda mais,
afastando a presenga da sociedade. Diante desse cendrio, a reabilitacao de edificios vazios ou
subutilizados surge como uma alternativa crucial para restaurar a vitalidade do espago, promover um

crescimento sustentavel e evitar a "morte" dos centros urbanos, como destacou Jacobs (2000).

Figura 8: Analise Comportamental

Fonte: Isabely Moura, 2024.

O processo de reabilitagdo do edificio abandonado sera baseado no conceito de retrofit, com a
necessidade de uma intervengao profunda, segundo Vale (2006). Diferente de melhorias superficiais,
o retrofit profundo envolve uma transformag¢dao completa, abordando aspectos estruturais,
energéticos ¢ de sustentabilidade, para renovar significativamente a edificagdio e melhorar seu
desempenho.

Para avaliar o projeto de revitalizagao, foi utilizada uma matriz FOFA' (Forgas, Oportunidades,
Fraquezas e Ameagas), ferramenta estratégica que permite identificar os principais pontos a serem
trabalhados para aumentar a eficacia e competitividade da iniciativa. De acordo com a figura 9,
podemos observar que a analise revelou os principais aspectos positivos e desafios associados ao
prédio abandonado.

Figura 9: Matriz FOFA da reabilitagdo do Vazio Urbano

”,7 Revitalizagao Urbana;
G/ _ Desenvolvimento
I h Comunitario;
Localizacao Estratégica; '- "'M?‘hs’fi-a.da'!mflqﬁm Local;
FORCAS " Infraestrutura Existente; Pr°"‘%‘{;§ﬁdg¢ . OPORTUNIDADES
Opportunities)

(Strengths) Potencial de Valorizacao. lumentoda Seguranca;

2gracao Social.

Condicoes
Estruturais;
Falta de Interesse =
Inigial; =07

Risco Financeiro;

Problemas
- Estruturais;

sisténcia da e
TIpRE L AMEACAS
MR i -~(Threats)

Fonte: Isabely Moura, 2024.

A analise FOFA do prédio abandonado em Vilhena destaca sua localizacdo central e
infraestrutura consolidada como pontos fortes, tornando-o um candidato ideal para revitalizagao.
Oportunidades incluem a transformacao do espaco em um centro de desenvolvimento, trazendo
beneficios econdmicos e sociais. No entanto, a deterioragdo avangada e a falta de vigilancia
representam fraquezas, contribuindo para a inseguranga. O abandono continuo pode agravar esses
problemas, tornando essencial um plano de reabilitacao estruturado. Com um retrofit adequado, o
edificio pode recuperar sua fungao social e impulsionar o crescimento urbano.

|
! A analise FOFA (ou SWOT, em inglés) ¢ uma ferramenta de planejamento estratégico utilizada para avaliar

os principais fatores internos e externos que influenciam um projeto, organizagdo ou empreendimento. O
nome FOFA ¢ um acronimo para: Forgas (F), Oportunidades (O), Fraquezas (F) e Ameagas (A). Essa matriz
ajuda na tomada de decisdo estratégica, permitindo que empresas e gestores maximizem seus pontos fortes,
corrijam fraquezas, aproveitem oportunidades ¢ minimizem ameagas. Q 29



Nota-se que o objeto de estudo esta inserido em uma esquina, abrangendo trés terrenos do lote
44, com uma metragem total estimada em aproximadamente 1.038m?, enquanto a area construida
corresponde a cerca de 573m?. Essa configuragdo revela uma expressiva quantidade de area livre,
que pode ser estrategicamente aproveitada para a criagdo de espagos abertos e verdes. Tais espagos
ndo s6 contribuem para a qualidade ambiental, mas também podem melhorar significativamente a
experiéncia dos usuarios, oferecendo um ambiente mais seguro e acolhedor.

Figura 10: Localizagdo do Terreno
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Fonte: Isabely Moura, 2024.

A inseguranga gerada pelo abandono do edificio ¢ uma das principais problematicas
identificadas nesta area. O vazio urbano e a falta de manutengdao no local frequentemente se
traduzem em espagos propensos a criminalidade, prejudicando.a qualidade de vida de quem mora
nas proximidades. A reabilitagdo do espago ¢.o-aproveitamento das areas livres podem ser uma
solugdo estratégica para combater essa inseguranca. A introdugcao de areas verdes, além. de
promover o bem-estar ¢ a saude'mental dos moradores, pode servir como um elemento de
seguranca, pois, como Jane Jacobs pontua, quando ha atividades acontecendo em um local, ele se
torna mais seguro. O aumento da presenca de pessoas, com o uso continuo do espago, garante
uma vigilancia natural, desestimulando comportamentos criminosos e proporcionando um
ambiente mais dinamico e protegido.




4.2.2. 0 Pavimento Térreo
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Figura 11: Planta Baixa Térreo
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O edificio inacabado possui um total de cinco pavimentos, incluindo um terrago. Sua estrutura ¢ composta por

alvenaria, e ¢ possivel observar a presenga de vaos com aproximadamente 5 metros de largura e 4 metros de altura (ver

figura 12) em todos os pavimentos. No térreo, uma dessas grandes aberturas era destinada a passagem de veiculos (ver

figura 14), ja que, como mencionado anteriormente, essa area funcionava como um estacionamento rotativo.
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Nos demais vaos do edificio, € possivel observar a presenca de peitoris iniciados (ver figura 13), mas
nao finalizados, o que sugere que seriam destinados a instalagdo de futuras janelas. Além disso, acima
dessas aberturas maiores, identificam-se vaos retangulares, indicativos de uma possivel instalagao de
janelas em fita, refor¢ando a inten¢ao de proporcionar iluminagao e ventilagdo natural ao edificio.

O térreo abriga um amplo espago central, denominado "SALAQ", com uma area de 460 m> Este
ambiente se destaca por sua grande amplitude e pela auséncia de divisorias internas visiveis, o que torna o
espago aberto e multifuncional, permitindo diferentes configuragdes de uso.

A edificacao conta com um recuo frontal de 10 metros, o que possibilita a criagdo de ambientes abertos
e versateis. Esse espaco pode ser utilizado de diversas formas, como areas de convivéncia, paisagismo,
estacionamento ou até mesmo como espagos comerciais externos, agregando valor estético e funcional ao
empreendimento. O edificio também dispde de uma escada em meia-volta e um elevador central, no
entanto, a escada ndo esta em conformidade com a NBR 9077, sendo necessaria a implementagao das
adequagdes exigidas.

O térreo do edificio esta elevado 30 cm em relagdo ao nivel da calgada, o que justifica a presenga de
rampas nas portas de acesso (ver figura 15). Contudo, essas rampas ndo atendem as exigéncias da norma
ABNT NBR 9050, que estabelece uma largura minima de 1,50 metros para garantir a acessibilidade
adequada.

Na fachada voltada para a Avenida Capitao Castro, observa-se uma pequena estrutura em alvenaria
(ver figura 16 e figura 17), com aproximadamente 3 metros de altura, que originalmente funcionava como
uma loja. Essa edificagdo apresenta grande potencial para ser reaproveitada de forma funcional, seja para
fins comerciais ou outros usos que atendam as necessidades do projeto.
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O entorno do edificio é bem estruturado, com calgamento adequado, embora sejam necessarios
alguns ajustes devido a pequenos desniveis. A area conta ainda com estacionamento publico para
veiculos (ver figura 18), postes de iluminagdo (ver figura 19) , arvores (ver figura 20) que enriquecem
a arborizagao urbana, rampas de acesso (ver figura 20) que garantem a inclusao e uma grelha para
captagao de aguas pluviais (ver figura 21). Esses elementos revelam que o espago ao redor do edificio
¢ bem planejado, oferecendo conforto, funcionalidade e acessibilidade tanto para moradores quanto

para visitantes.
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Figura 22: Planta Baixa Pav. Tipo
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Avangando para a andlise do pavimento tipo, podemos observar que o espago central, identificado novamente
como "SALAOQ", possui uma area de 428 m2, com dimensdes similares as da planta do térreo. Trata-se de um
ambiente amplo e versatil, onde algumas divisorias internas foram iniciadas (ver figura 24), mas nao concluidas.
Esse aspecto confere ao espago um carater aberto e flexivel, possibilitando diferentes configuragdes para atender as
necessidades futuras do projeto. Consideramos essa caracteristica um ponto positivo, pois permite que o ambiente
seja adaptado para variados usos e demandas, garantindo maior funcionalidade e otimizacao do espago.

Esse pavimento serd destinado as unidades habitacionais, o que refor¢a a importancia de um planejamento
cuidadoso para a distribuicdo dos espacos internos. A flexibilidade oferecida pelo saldo possibilita ajustes na
disposi¢ao das moradias, ventilagdo e iluminagao natural, contribuindo para a qualidade de vida dos moradores.

Outro destaque ¢ a presenga de uma "JARDINEIRA" com altura aproximada de 100 cm (H=100) e acabamento
chanfrado na fachada (ver figura 25). Esse elemento arquitetonico nao apenas valoriza o design do edificio, criando
um efeito visual interessante e sofisticado, mas também pode ser utilizado para vegetagdo, promovendo beneficios
tanto estéticos quanto ambientais. A inclusao de plantas na jardineira ajuda a compor uma fachada mais dinamica e
sustentavel, favorecendo o conforto térmico, a absor¢ao de poluentes e a redugdo do impacto das ilhas de calor
urbanas. Além disso, essa solugao pode proporcionar um ambiente mais acolhedor e harmonioso, refor¢ando o

conceito de arquitetura integrada a natureza.

Figura 23: Perspectiva Objeto de Estudo

Fonte: Isabely Moura, 2025
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Figura 26: Perspectiva Terrago
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O terrago do edificio apresenta uma configuracao equilibrada entre areas cobertas e descobertas, tornando-se um espago
versatil para diferentes usos. Com 170m? de area coberta, o local ¢ ideal para eventos, reunides comunitarias, atividades
culturais e confraternizagdes, garantindo conforto e acessibilidade em qualquer época do ano. Além disso, pode ser equipado “ra 29: Flofeir
com mobiliario adequado, iluminagao direcionada e tratamento acustico, favorecendo o uso coletivo sem comprometer o =
bem-estar dos moradores.

Ja a area descoberta, com 400m?, tem potencial para se tornar um refiigio ao ar livre, promovendo o contato com a
natureza € o bem-estar dos usuarios. A implementacao de paisagismo com vegetagao nativa e iluminagao quente ajudaria a
criar uma atmosfera acolhedora, além de contribuir para a sustentabilidade do edificio, reduzindo ilhas de calor e melhorando
a qualidade do ar.

A integragdo entre os espagos coberto e descoberto favorece um uso hibrido, permitindo que eventos internos se expandam
para o ambiente externo, otimizando o aproveitamento do terrago e criando um local agradavel para convivéncia, lazer e
interagdo social. Além disso, notamos que o terraco se destaca dos outros pavimentos, apresentando uma quebra de
continuidade nas paredes que forma um "L" na planta baixa, conferindo ao espago uma caracteristica unica.

No terrago, podemos observar a presenga de vaos ja preparados com janelas (ver figura 28) e portas em vidro temperado, o
que permite a integragdo do ambiente interno com o exterior, favorecendo a iluminagdo natural e a ventilagdo. Além disso,
notamos a presenga de uma floreira (ver figura 29), que, embora similar as de outros pavimentos, apresenta uma diferenga Ny
LTS
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., e ., ) . ) .. .[Sabely Moura, 2023

demais areas. Outro detalhe distintivo ¢ que essa floreira ndo possui o acabamento chanfrado, caracteristica observada em _ \Q
28

notavel: sua estrutura esta voltada para dentro do pavimento, em vez de ser posicionada ao longo das bordas, como nas

outros elementos do edificio, o que confere a ela um acabamento mais simples, porém igualmente funcional.



®4.2.5. A Cobertura

Figura 30: Plata Baixa Cobertura
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Figura 31: Vista Aérea da Cobertura

Fonte: Isabely Moura, 2025.

A planta de cobertura do edificio ¢ composta por dois blocos distintos. O primeiro bloco apresenta
um telhado de duas aguas, que requer substitui¢ao urgente, pois, aparentemente, nao possui mais telhas,
além de apresentar varios buracos na cobertura (ver figura 32). Este dano compromete a
impermeabilidade e a seguranca do espago, necessitando de reparos imediatos para evitar infiltragdes e
outros problemas estruturais.

O segundo bloco, por sua vez, possui um telhado com quatro aguas, mas encontra-se no mesmo
estado critico do primeiro, com danos evidentes que exigem intervengao. No meio deste bloco, ¢
possivel observar uma grande coluna (ver figura 33), que aparentemente serve como suporte para a
caixa d'agua do edificio. A presenca dessa coluna central indica uma estrutura de suporte que precisa ser

cuidadosamente analisada, especialmente considerando o estado deteriorado da cobertura.
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A analise estrutural do edificio apresentou desafios consideraveis devido a escassez de informagdes, uma vez que o prédio ¢ muito antigo € nao possui
registros atualizados. Essa dificuldade foi ainda mais acentuada pelo fato de o edificio ter sido embargado por questdes estruturais, o que exige uma
avaliagdo minuciosa para garantir a seguranca ¢ a viabilidade de qualquer intervengao. Nao ha projeto registrado na prefeitura, e o atual proprietario nao
dispde de informagoes detalhadas sobre o histérico do edificio, o que complicou ainda mais a base para a nossa pesquisa.

Diante dessa situagao, foi realizado um levantamento fotografico da edificagdo, a partir do qual foi construida uma tabela (ver tabela 1) que relaciona
possiveis problemas estruturais, suas causas e solugoes recomendadas. Essa tabela serviu como base para o desenvolvimento de estratégias de intervengao
que serdo aplicadas no projeto, garantindo que as medidas adotadas atendam as necessidades de reparo e reforco estrutural do edificio, sempre com foco
na seguranga e na preservagao de sua integridade.

A principal patologia observada na edificacao foram as fissuras e rachaduras (ver figura 34 e 35), especialmente em pontos criticos como os pilares. Essas
deformacodes estruturais, muitas vezes visiveis ao longo de varias faces dos pilares, indicam fragilidade no sistema de suporte da constru¢ao, podendo ser
resultado de diversos fatores, como sobrecarga, recalque da fundagao, deficiéncias no projeto estrutural ou desgaste natural ao longo do tempo. Essas
falhas comprometem a integridade dos pilares, que desempenham um papel crucial na sustentagdo do edificio, tornando necessaria uma analise detalhada

para determinar as causas exatas e as estratégias de intervengao apropriadas.

Quadro 1: Possiveis problemas estruturais

Embargo estrutural - Possiveis Causas e Solucoes

Possiveis Causas Possiveis Solucdes

- Realizar um calculo estrutural completo para avaliar a capacidade de carga dos pilares e lajes.
- Reforgar os pilares com ago adicional ou reforgo com concreto projetado (concreto armado).
sobrecarga estrutural - Instalar suportes temporarios durante a execucao dos reforgos.

Fissuras e rachaduras devido a

- Realizar uma andlise geotécnica para determinar as caracteristicas do solo.
- Implementar fundagdes mais profundas ou pilastras para melhorar a estabilidade da edificagao.
solo (compactacéo insuficiente) - Reforcar a base dos pilares com micropilotes ou fundagoes rasas adicionais.

Fissuras causadas por movimentacao do

Deficiéncia no projeto estrutural original - Consultar um engenheiro estrutural para reavaliar as especificacdes de carga e seguranca.

- Substituir os materiais de baixa qualidade (como concreto mal misturado ou ago com baixa
resisténcia) por materiais de alta qualidade e certificados.
baixa qualidade - Realizar testes de resisténcia do concreto e revisar os materiais utilizados em cada pavimento.

Uso de materiais inadequados ou de

Fissuras devido a umidade excessiva ou - Implementar um sistema eficiente de drenagem ao redor do edificio.
e - - Reparar as impermeabilizacdes nas areas afetadas e realizar a troca de revestimentos danificados.
infiltracao

- Investir em tratamentos anti-umidade nos pilares.

Desgaste natural com o tempo e falta de - Implementar um plano de manutengéao estrutural periodica, com inspec¢oes regulares para identificar sinais de desgaste.
- . - Reforcar as areas danificadas com concreto de reparo ou utilizagao de tecnologias como a fibra de carbono para reforco dos
manutencao preventiva .
pilares.
Movimentacao térmica e dilatagcao do - Aplicar juntas de dilatacao adequadas para permitir a movimentacao do concreto sem causar fissuras. (f

concreto - Garantir que o projeto considere as variagoes térmicas e os efeitos de expansao e contragcao do concreto. Fonte: Isabely Moura, 2025.



4.2.71 A Escada e 0 Elevador

A escada existente apresenta um formato em 'U', com um elevador posicionado no meio da dela.
Contudo, ambos nao atendem as exigéncias da NBR 9077 e NBR5665 , que regula as condigoes de
seguranca para saidas de emergéncia em edificagdes. Apos uma analise detalhada da norma NBR
9077 (ver tabelas 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8), foi possivel identificar que a escada configura-se como uma
enclausurada protegida, o que implica a necessidade de adequagdes para garantir a conformidade
com as normas de seguranga e acessibilidade.

Para atender aos requisitos da NBR 9077, algumas intervengdes serdo necessarias, como a criagao
de um sistema de ventilagdo adequado, a instalagao de portas de seguranga, a verificagdo da largura
minima das passagens e a revisao da localizagdao do elevador. Essas modificagdes sdo essenciais para
garantir que a escada e o elevador cumpram sua fungdo de evacuagdo segura em situagdes de

emergéncia, protegendo a integridade dos usuarios e cumprindo as exigéncias legais e normativas.

Tabela 1: Classificagao das edificacdes quanto a sua ocupagao

Grupo |(Ocupagao/Uso |Divisao Descricao Exemplos
A= Habitacdes unifamiliares | Casas térreas ou assobradadas, isoladas ou nao
A lesidencial A-2 Habitagdes multifamiliares | Edificios de apartamentos em geral
A-3 Habitagoes coletivas Pensionatos, intermnatos, mosteiros, conventos
\grupos JCIals resigencials alncos
equivalentes a familia)

Fonte: NBR 9077 - Adaptado por Isabely Moura, 2025.

Tabela 2: Classificacdo das edificagcdes quanto a altura

Tipo de edificacao Alturas contadas da soleira de entrada ao piso do ultimo pavimento
nao consige as ediculas no F_'i“!_'; destinadas a casas de l‘.‘F_";\."!lJIIIFji
Codigo Denominacao e terracos descobertos (H)

Edificagbes térreas Altura contada entre o terreno circundante e o piso da entrada igual ou
K inferiora 1,00 m
L Edificagbes baixas H<6.00m
M Edificacbes de media altura 6GO00m=<H=12.00m
N Edificagbes medianamente altas 12,00m<H-30,00m

0-1 H=30,00m ou

Edificagbes d
0 Edificactes altas 0-2 | pavime
possam atingi-las, ou situadas em locais onde & impossiv
de viaturas de bombeiros, desde que sua altura sejaH > 12,00 m

Fonte: NBR 9077 - Adaptado por Isabely Moura, 2025.

Tabela 3: Classificacao das edificagdes quanto as suas dimensdes em planta

MNatureza do enfoque Cadigo Classe da edificacao FParametros de area
ol SRR A A T P De pequeno pavimento s < 750
Q De grande pavimenio s =750 m
R Com pegqueno subsolo 200 o
B
S Com grande subsolo s 500m
T Edificagbes pequenas 8 <750
u Edificagcbes médias 750m=5, <1500m
v Edificagcbes grandes 1500 m* < S, < 5000 m*
W Edificagbes muito grandes A = 5000 m
Fonte: NBR 9077 - Adaptado por Isabely Moura, 2025.
Tabela 4: Classificacao das edificagdes quanto as suas caracteristicas construtivas
Cédigo Tip Especificacao Exemplos
leira, predios com
X
ao fogo
y
oulros
Edificagbes em que Prédios com estrutura Prédios com concreto armado calculado para
a propagacao do resistente ao fogo e resistir ao fogo, com divisorias incombustiveis,
Z fogo e dificil isolamento entre pavimentos sem divistrias leves, com parapeitos de
alvenaria sob as janelas ou com abas
prolongando os entrepisos e outros
Fonte: NBR 9077 - Adaptado por Isabely Moura, 2025.
Tabela 5: Dados para o dimensionamento das saidas
Ocupacéao Capacidade da U. de passagem
Populagao¥
Grupo Divisao Escadas Portas
€ rampas
A-1, A2 Duas pessoas por dormitériol™
A | A3 Duas pessoas por dormitdrio € uma pessoa 60 45 100
por 4 m? de area de alojamento™
B Uma pessoa por 15,00 m? de area

Fonte: NBR 9077 - Adaptado por Isabely Moura, 2025.
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Tabela 6: Distancias maximas a serem percorridas

A B,G-1,G-2,J ‘ 40,00 m l 50,00 m 55.00 m 65,00 m

Fonte: NBR 9077 - Adaptado por Isabely Moura, 2025.

Tabela 7: Numero de saidas e Tipos de escadas

Fonte: NBR 9077 - Adaptado por Isabely Moura, 2025.

De acordo com a NBR 9077 uma escada enclausurada protegida (ver figura 36) ¢ um tipo de escada de
emergéncia que deve ser isolada da area de risco por paredes resistentes ao fogo, geralmente com
revestimentos e portas resistentes a altas temperaturas. Ela é projetada para permitir a evacuagao segura dos
ocupantes, mantendo a integridade estrutural e evitando a propagagao de fumaga e fogo. Esse tipo de escada
exige, entre outras coisas, ventilagdo adequada, iluminagao de emergéncia ¢ portas de seguranga com fechos
automaticos. No caso da escada existente (ver figura 37), é necessario implementar medidas para que ela
esteja em conformidade com esses requisitos, como a instalagdo de portas corta-fogo, a adequagao do sistema
de ventilagdo para impedir a entrada de fumaga, a revisdo da largura das passagens e, caso necessario, o
ajuste do posicionamento do elevador, visto que ele nao pode comprometer a eficiéncia da saida de

emergencia.

Figura 36: Escada enclausurada Protegida - EP Figura 37: Escada existente no Edificio
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Fonte: Isabely Moura, 2025.

Além da analise da escada, foi realizado o calculo para determinar a quantidade adequada de
elevadores necessarios para atender a populagao do edificio, de acordo com a NBR5665. Com base
nesse calculo, concluiu-se que um unico elevador ¢ suficiente para atender de maneira eficiente a
uma ocupagao de até 80 pessoas em um edificio de 5 pavimentos, levando em consideragdo um
tempo de espera de 1 minuto e a capacidade do elevador de 8 pessoas por viagem. Esse numero foi
determinado com o objetivo de garantir conforto, acessibilidade e fluidez no deslocamento vertical,
atendendo as necessidades dos moradores de forma adequada.

Numero de Pavimentos ( 4 Pavimentos);
Trafego estimado (80 pesssoas/50% = 40 pessoas);
Qelevadores: Onde: Capacidade do Elevador (8 Pessoas);
Tempo estimado para o atendimento de um andar (45
segundos).

Qelevadores: 4 x 40 = | Qelevadores:
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Figura 39: Antes e depois do High Line Park

Valoriza¢do e Investimento
nos imdveis ao redor

As zonas industriais em estado de degradagdo, bem como as infraestruturas industriais associadas,
oferecem oportunidades unicas para o desenvolvimento de espagos publicos versateis e
multifuncionais. Esses locais podem ser transformados em areas de lazer e convivéncia que se integrem
ao cotidiano dos usuarios, proporcionando uma nova utilidade ¢ dando uso a um vazio urbano
(MACIEL, 2013).

A reabilitagao dessas paisagens contribui para a valorizagao dos elementos construidos pelo ser
humano no ambiente, refletindo a influéncia social na transforma¢do do territorio. Portanto, ao
projetar a recuperagao de areas industriais degradadas, é fundamental enfatizar a preservagao e a
adaptacao das formas e estruturas existentes (MACIEL, 2013).

Dentro desse contexto, encontra-se O High Line Park. Localizado em Nova York, é um exemplo
notavel de revitalizagdo urbana e design paisagistico inovador. Inaugurado em 2009, o parque
transformou uma antiga linha ferroviaria elevada em um espago publico vibrante e multifuncional. O
parque nao so6 focou em aspectos ecoldgicos, mas também visou melhorar a paisagem urbana de Nova
York e aumentar a atividade na cidade (MACIEL, 2013).

e -

Apesar de ser um espago publico, a crescente exclusividade econdmica da 4rea pode limitar o acesso Fonte: Timothy Schenck - Adaptado por Isabely Moura, 2024.
de grupos socioecondmicos mais baixos, prejudicando as praticas de inclusao no parque (MACIEL, xa
2013). Figura 38: Vista Aérea do High Line Park -n-

Projetos como o High Line Park nao apenas aproveitam estruturas urbanas existentes, mas
reabilitam o seu entorno, estimulam a economia local e promovem a sustentabilidade. Ao mesmo
tempo, porém, esses projetos devem equilibrar seus impactos econdmicos e sociais. O High Line : iy S .
exemplifica tanto os beneficios de valorizagao do espago urbano quanto os desafios da gentrificagao e : s LENIERC o - e e SRR NV ' N, i S BT &_ ’k
da exclusao social resultante. Ao se planejar futuros projetos de reabilitagdo urbana, ¢ essencial adotar ' L ' ntk T,
uma abordagem que contemple a preservagao da identidade local e o acesso inclusivo, para que o
impacto positivo desses espacos seja amplamente sentido e beneficie toda a comunidade. Houve assim a
transformacao em um espago antes abandonado e perigoso em uma area vibrante, através das suas
areas de descanso, jardins exuberantes, obras de arte e vistas panoramicas da cidade, criando um espago
visualmente estimulante que atrai pessoas para passeios, piqueniques, eventos e fotos.

O High Line Park trouxe impactos positivos, valorizando a regido onde esta situado e promovendo a
sustentabilidade através da integragao do espago publico e do reaproveitamento do design urbano de
Nova York (SELL, 2017). Entretanto, a valorizagao imobiliaria impulsionada pelo High Line Park
contribuiu para a gentrificagdo da area, como pode-se observar com a figura 39. Isso levou ao aumento -
dos precos dos imovelis e, consequentemente, ao deslocamento de residentes de longa data e ao aumento
da desigualdade social na regiao.
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@4.3.2 Edificio Renata Sampaio Ferreira

. Figura 41: Configuracdes dos Pavimentos Antes x Depois
- O Edificio Renata Sampaio Ferreira (ver figura 40) ¢ um prédio

A

historico de Sao Paulo, desenhado originalmente em 1956 pelo

coterhua [ pave. 12+%0
arquiteto Oswaldo Bratke. Esse edificio, ao lado de marcos como o ) o o5 s:é'f.'i?.."filf'”"'"
Copan e o antigo Hilton Hotel, integra um seleto conjunto de seis ] s e —
construgdes tombadas em 2012 pelo CONPRESP (Conselho il das § fachades fitoca 1 Gorm. 3 dorm]
Municipal de Preservagdo do Patrimonio Historico, Cultural e >

Ambiental de Sdao Paulo). Esse grupo, chamado de “Sao Paulo

Moderna”, ¢ um importante patrimonio urbano, valorizado pelo seu pov 15

impacto historico e arquitetonico na area central da cidade

(METRO, 2022).
j v intermedi portaria e garagem
Figura 40: Antes e depois Edificio Renata =
embasamento
sobrelofas 1-2
7 térreo @
7 e o e ) o

edificio existente | escritorio
programa proposto | uso residencial

Fonte: Metro Arquitetos, 2022.

rediracla de trechos de | preservacio ¢ manutenco
monianies para manulencio o da linha supenor de vidio
limpeza do espaco extarna lovando-sa em conssderacdo

que & mas visivel da rua

— 1 s Figura 42: Interven¢des na Fachada
i IR0 g ¢
© Renata sampaio ™

Fonte: Google Earth - Adaptado por Isabely Moura, 2024.

O escritorio METRO Arquitetos foi o responsavel pelo projeto
de renovagao e conservagao do Edificio Renata Sampaio Ferreira,

tendo como intuito converté-lo de um espago comercial para uso

\
b} \._ J

residencial (ver figura 41). O projeto ndo se limitou a restauragao e

preservagao da estrutura original, mas também buscou resgatar um ’

programa que reflita essa identidade urbana (METRO, 2022).

estilo de vida tradicional do centro paulistano, propondo um novo J

Fonte: Metro Arquitetos, 2022. o8 elementos verticais branca demarcando

sxistants proposta preservacho de todos | soloira om grandito ;
predominantes [montantes] | infervenglo 3 6



O Edificio Renata foi reabilitado e transformou-se em um

animado complexo cultural, gastronomico e residencial,
incluindo apartamentos de 26m? a 240 m? (ver figura 44) para
estadias curtas e longas, restaurantes, bar, café, areas para
eventos e espagos de lazer no andar intermediario (ver figura
43), que sao abertos ao publico. A piscina, unica intervengao
visivel, intensifica a nova identidade do edificio com um toque
de lazer e oferece a paisagem do centro de Sdao Paulo como

cenario.

Figura 43: Setorizagdo - Pav. Térreo e Intermediario
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Figura 44: Setorizagao - Pav. Intermediario e Pav. Tipo
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Pode-se observar que a reabilitagdo de edificios historicos, como

o caso do Edificio Renata, é essencial para revitalizar areas
urbanas e preservar o patrimdénio arquitetonico. Com a

transformacgao do Edificio Renata em um

Fonte: Metro Arquitetos - Adaptado por Isabely Moura, 2024

vibrante complexo que abrange usos culturais, gastrondmicos e

residenciais, o projeto evidencia a capacidade de adaptagao de

construgoes antigas para atender as demandas contemporaneas,

sem perder seu valor historico.

Fonte: Metro Arquitetos - Adaptado por Isabely Moura, 2024.

Localizado a aproximadamente 300 metros
da estacdo de metr6 Republica, na esquina
das ruas Major Sertorio e Araujo, o edificio
¢ uma pecga valiosa da arquitetura moderna
paulista e representa o legado de Oswaldo

Bratke (1907-1997), um dos grandes
arquitetos desse movimento. (METRO,
2022).

Esse edificio, agora acessivel ao publico, mantém-se
ativo na dinamica urbana e resgata o valor historico
do centro de Sao Paulo, ao mesmo tempo em que
promove um estilo de vida conectado com a cidade. \Q 37



A seguir pode-se observar uma tabela comparativa entre a
restauracdo do High Line Park em Nova York, do Edificio
Renata Sampaio em Sao Paulo e uma possivel reabilitacao de
um prédio em Vilhena para uso de habitagdo de interesse social,
destacando as semelhancas, diferengas ¢ o impacto de cada
projeto em seus respectivos contextos, analisando as
informagdes que serdo extraidas ou ndo de cada estudo de caso.

Essa tabela (ver quadro 2) destaca que, enquanto o High
Line Park e o Edificio Renata Sampaio trazem beneficios
culturais e turisticos, a reabilitagio de um prédio em Vilhena
para habitacao de interesse social teria um impacto focado no
beneficio direto a comunidade de baixa renda e uma
reabilitagdo no centro de Vilhena, que caminha para o
esquecimento. Além disso, o0s trés projetos promovem
sustentabilidade e renovac¢do urbana, mas com finalidades e

impactos sociais distintos.

Grafico 1: Grafico de Radar estudos de Caso X Objeto de Estudo

Comparacao Estudos de Caso X Objeto de Estudo
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Fonte: Isabely Moura, 2024.
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Através da tabela realizada, elaborou-se
um grafico de radar! (ver grafico 1), visando
destacar de maneira mais eficaz, as diferencas

entre os trés projetos em termos de fungdo e

Quadro 2: Comparagao Estudos de Caso X Objeto de Estudo

Edificio Renata Sampaio

(S30 Paulo) Vazio Urbano (Vilhena)

High Line Park (Nova York)

Preservar e modernizar um edificio historico,
mantendo caracteristicas arquitetonicas
originais.

Reabilitar um edificio para uso de habitagcao de
interesse social, oferecendo moradia acessivel.

Converter uma antiga linha férrea elevada em
um parque publico verde e acessivel.

Requalifica uma area degradada e atrai turismo Valoriza o edificio e incentiva melhorias na area Revitaliza o entorno e contribui para a melhoria
e investimentos para o entorno. central de Sao Paulo. da infraestrutura urbana no centro de Vilhena

Possivel reducao de impacto ambiental
ao reutilizar a estrutura e melhorar a
eficiéncia energética.

Reaproveita a estrutura abandonada e integra
vegetacao, reduzindo o impacto ambiental.

Utiliza a estrutura existente, evitando
demolicao e o consumo de novos materiais.

A reabilitacao pode preservar
elementos historicos locais, ainda que
sem grande valor arquitetonico.

Preserva a memoria urbana, mantendo tragos
historicos da antiga linha férrea.

Reforga o patrimoénio arquitetonico e cultural de
Sao Paulo.

Pode estimular a economia local, aumentando
o comércio e melhorando a qualidade de vida,
com foco em moradia acessivel.

Aumenta o turismo, gera receita para o
comércio local e valoriza iméveis no entorno.

Valoriza o imoével e incentiva o comércio ao
redor, atraindo novos moradores e visitantes.

Precisa de adaptacoes acessiveis para
moradores de interesse social, atendendo a
diversos perfis de moradores.

Adapta-se para acessibilidade, embora com
desafios estruturais por ser um prédio historico.

Projetado para ser acessivel, com rampas e
elevadores para mobilidade universal.

Gera um impacto social positivo ao fornecer
moradia digna e acessivel para familias de
baixa renda.

Espacos revitalizados que promovem o bem-
estar e a interacao social dos moradores.

Oferece um espaco publico verde para
atividades culturais e de lazer da comunidade.

Promove uma renovagao urbana, mas com foco
em moradia popular, podendo trazer novas
demandas para servi¢cos publicos locais.

Aumentou o trafego e atraiu novos comércios,
mudando o perfil socioeconémico do bairro.

Elevacao no trafego e na demanda de servigos
locais devido a grande popularidade.

Exige adaptacoes para transformar uma
estrutura ferroviaria em um parque publico
seguro.

Desafios na atualizacao de infraestrutura
preservando o valor historico e respeitando
normas.

Adaptar o edificio para habitagao social,
atendendo a normas de seguranca e conforto
habitacional.

Fonte: Isabely Moura, 2024,

Ja o projeto em Vilhena para habitagdo social
prioriza os beneficios comunitarios e a acessibilidade,
mostrando um impacto local direto na qualidade de
vida dos moradores.

impacto. Logo, observa-se que o High Line

Park se sobressai em popularidade ¢ impacto

econdmico, voltado ao turismo, enquanto o

Edificio

preservagao historica.

Renata Sampaio enfatiza a
! Uma representagdo grafica usada para exibir dados multivariados
em forma de um poligono. Ele é especialmente util para comparar

varias variaveis de forma visual em relagdo a um ponto central.
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Q 5.1. Localizacio do Edificio

O imovel estudado encontra-se na esquina com a Avenida Capitao Castro e
Marques Henrique, no centro de Vilhena, Rondonia. Por estar situado no centro da
cidade, apresenta uma infraestrutura bem consolidada. E cercado por inumeros
edificios comerciais, por escolas, farmacias, academias, restaurantes, dentre inimeros
outros comércios que nos permitem dizer que o prédio possui uma localizagdao

privilegiada.

\*\@5.2. Uso do Solo

‘Buscando compreender como o entorno influencia no objeto de estudo, foi
realizada uma analise de uso e ocupagdo do solo. As classificagdes quanto ao uso
foram definidas em: residencial, comercial, uso misto, vazio urbano e institucional.

Ao analisar a figura ao lado, observa-se que as atividades urbanas ao redor do
edificio sdo predominantemente comerciais € de uso misto, por esse motivo nota-se
um alto fluxo de pessoas transitando no entorno. A area circundante abriga diversos
estabelecimentos comerciais de médio a grande porte, incluindo saldes de beleza,

lojas, academias, escritérios de advocacia e lanchonetes.
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Figura 46: Analise Uso e Ocupagao do Solo
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Buscando um melhor aprofundamento do entorno, foram analisados os
gabaritos das edificagoes (ver figura 47), classificados em: edificagdes térreas,
térreas com pé direito duplo, e de 2 a 4 pavimentos. Nota-se que as alturas dos
edificios variam amplamente, mesmo os prédios possuindo a mesma quantidade

de pavimentos, fica perceptivel a diferenca de alturas entre eles.

Foi realizada uma analise detalhada da distribuigao de espacos construidos e
nao construidos ao redor do edificio em estudo (ver figura 48) para obter uma
compreensdao mais profunda das necessidades, oportunidades e riscos do
ambiente urbano circundante. Essa analise revelou que, em uma area central
consolidada, ha uma clara predominancia de espagos construidos, enquanto os
espagos desocupados sao notavelmente escassos. A area central da cidade
apresenta uma ocupacao intensa, refletindo sua importancia como um ponto
focal para atividades comerciais e sociais.

Figura 47: Analise do Gabarito
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Fonte: Isabely Moura, 2024.

Figura 48: Cheios e Vazios
: LEGENDA

N3ao Construido
mmm Construido
HE Objeto de Estudo

Fonte: Isabely Moura, 2024.



O acesso ao edificio ocorre por meio de duas vias, sendo elas, a
Avenida Capitao Castro e a Avenida Marques Henrique. A
avenida Capitdo Castro € responsavel por ligar a area central da
cidade com os demais bairros, desempenhando assim um papel
importante no transito e na economia local, levando a inimeros
servicos e comércios. Além disso, ¢ conhecida por sua intensa
movimentagao, que acentua-se pela presenga de pedestres e
ciclistas, no inicio do dia, horario de almogo e final da tarde,

pelo fato de possuir inimeros comércios em sua extensao, além
de academia com um alto fluxo de pessoas. A avenida Marques
Henrique conecta areas residenciais a centros comerciais €
outros servigos, sua movimenta¢ao aumenta no inicio da noite,
fato que ocorre devido a via ter acesso direto a faculdade
FIMCA, que oferta mais de 7 cursos de graduagao no periodo
noturno (FIMCA, 2023).

Figura 49: Hierarquia das Vias
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O conforto ambiental ¢ fundamental no projeto de uma
edificagao, pois, se ndo for devidamente considerado, pode resultar
em desconforto para os ocupantes. Por isso, foi necessario realizar
um estudo sobre a insolagdo, a fim de orientar as decisOes
projetuais.

A analise dos dados climaticos disponiveis no Portal Projeteee
(2016) para a regido de Vilhena, em Rondodnia, revela informagdes
valiosas sobre a orientagdo e intensidade dos ventos, essenciais para
o planejamento arquitetonico e urbanistico local. Observa-se que a
predominancia dos ventos ocorre com maior intensidade nas
direcoes Norte e Leste, enquanto nas direcoes Nordeste € Noroeste
os ventos sao de menor intensidade. Essa analise detalhada sobre a
ventilagao natural da area ¢ de extrema importancia, pois influencia
diretamente nas decisdes relativas ao posicionamento das aberturas
em edificagdes, como janelas e portas, que devem ser
estrategicamente planejadas para maximizar o conforto térmico e a
ventilagdo interna dos ambientes. Ao compreender o
comportamento dos ventos, € possivel otimizar o projeto para
melhorar a circulagdo de ar nos espagos internos, reduzindo a
necessidade de sistemas de climatizagado artificial e promovendo um

ambiente mais saudavel e sustentavel.



Grafico 2: Rosa dos Ventos
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A cidade de Vilhena, no estado de Rondonia, devido a sua posi¢ao no alto do
planalto dos Parecis, apresenta um clima mais ameno em comparagao com outras
localidades da regido.

Dessa forma, o periodo mais quente ocorre entre agosto € novembro, que
coincide também com a estagao seca da regido, enquanto o periodo mais frio é
observado entre os meses de junho e julho (ver grafico 3).

Quanto aos ventos (ver grafico 2), foi identificado que a maior parte deles vem
das diregoes Norte, Leste e Sul. Com isso, aberturas zenitais foram posicionadas
nessas orientagoes para facilitar a ventilagao cruzada.

A andlise da trajetoria solar na latitude de 12° Sul, onde a edificagdo esta
localizada, ¢ fundamental para garantir conforto térmico e eficiéncia energética.
Utilizando o software SOL-AR 6.2 (2025), o estudo (ver quadro 3) identificou os
periodos de maior exposi¢ao solar e variacdes de temperatura, orientando a
escolha de materiais ¢ solugoes de sombreamento. As fachadas Norte ¢ Sul, com
maior incidéncia solar, exigem medidas como brises e revestimentos refletivos para
reduzir o calor, enquanto as fachadas Leste e Oeste, com menor exposi¢ao, sao
adequadas para quartos e areas de descanso, garantindo conforto térmico e
eficiéncia energética. A estratégia de orientagdo das fachadas busca otimizar a
ventilagdo natural e reduzir a necessidade de climatizagao artificial.
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Grafico 3: Graficos de temperatura e zona de confort0¢
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Quadro 3: Incidéncia Solar Direta
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As estratégias bioclimaticas sdo fundamentais para promover conforto térmico, reduzir o
consumo de energia e aumentar a sustentabilidade das construgdes. Em cidades como Vilhena (RO),
localizada na regido Norte do Brasil, com clima quente e tmido, essas estratégias devem ser
adaptadas para aproveitar as caracteristicas climaticas locais e garantir ambientes agradaveis e
eficientes. Através do grafico 4, ¢ possivel observar que, ao longo da maior parte do ano, a regiao
enfrenta desconforto térmico devido ao calor excessivo. Essa constatagdo reforca a urgéncia de
planejar e aplicar estratégias bioclimaticas eficazes, que minimizem os impactos do calor intenso.
Dessa forma, solugdes como sombreamento, ventilagdo natural e a escolha de materiais térmicos
adequados se tornam essenciais para promover ndo apenas o conforto térmico, mas também a

eficiéncia energética.

Grifico 4: Condigoes de conforto

% do ano em
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Tais abordagens sao ainda mais relevantes em Vilhena, onde o clima quente e umido exige um
cuidado especial no design das edificagdes, buscando sempre um ambiente mais saudavel,
sustentavel e agradavel para seus habitantes.

As principais estratégias bioclimaticas para a cidade de Vilhena devem se concentrar em solugdes
que aproveitem as caracteristicas climaticas locais, visando promover conforto térmico de forma
sustentavel, adaptada as necessidades da populagao e ao clima quente e seco da regidao. Entre as
abordagens mais eficazes, destacam-se a ventilagao natural (ver figura 51), o sombreamento (ver
figura 52) e o resfriamento evaporativo (ver figura 53). Todas essas solugdes foram cuidadosamente
integradas na concepg¢dao do projeto, buscando otimizar o uso de recursos naturais e reduzir o

impacto ambiental.
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VENTILACAO NATURAL

SOMBREAMENTO

O uso de elementos de sombreamento, como brises,

RESFRIAMENTO EVAPORATIVO
Uma estratégia altamente eficaz para o clima quente de

Vilhena € o resfriamento evaporativo, que pode ser

Devido ao clima quente e umido de Vilhena, a ventilagao
natural ¢ uma solugdo crucial para promover a circulagao de
ar e reduzir a dependéncia de sistemas de climatizagao
artificial. O aproveitamento das correntes de ar e o uso de
aberturas estrategicamente posicionadas, como janelas e
portas, garantem a renovagao do ar e a dissipagao do calor
interno, criando ambientes mais frescos ¢ agradaveis.

marquises, persianas externas e vegetacao, ¢ essencial
para proteger as fachadas e aberturas da radiagdo solar
direta. Essas solugdes nao so contribuem para a
reduc¢ao do calor nas edificagdes, mas também
melhoram a qualidade da iluminagao natural, criando
espacos internos mais confortaveis e energicamente
eficientes.

implementado por meio de sistemas de nebulizagdo ou
fontes de agua. A evaporagao da agua ajuda a reduzir a

temperatura do ambiente, proporcionando uma
sensagao térmica mais agradavel. Esse processo natural
também contribui para aumentar a umidade relativa do
ar, criando um microclima mais favoravel a satide e a0 g+
bem-estar dos moradores. @



Na elaboragao das diretrizes abordadas para este trabalho, foram
levadas em consideragdo todas as informagdes previamente analisadas,
incluindo a estrutura do edificio, o contexto urbano e as caracteristicas do
local. Além disso, foram realizados estudos de caso, considerando projetos
similares que proporcionaram conceitos valiosos, e também foram
analisadas as legislagdes pertinentes, garantindo que o projeto atendesse
aos requisitos legais € normativos.

A composi¢ao do projeto seguiu a estrutura ja existente do prédio,
respeitando suas caracteristicas originais, mas incorporando solugdes
técnicas adequadas para o reforgo estrutural, uma vez que essa € uma
questao critica a ser resolvida devido ao estado atual do edificio.

A proposta foi concebida com é€nfase na criagdo de espagos que
favorecam a interacdo social, o conforto dos usuarios, o lazer e a
seguranca, elementos essenciais para garantir a qualidade de vida ¢ o bem-
estar dos futuros ocupantes. O projeto também levou em conta a
flexibilidade dos espagos, permitindo que o edificio seja adaptado para
diferentes usos, a0 mesmo tempo em que proporciona um ambiente
seguro, acolhedor e funcional para a comunidade.

Uma das principais diretrizes para o projeto foi a criacdo de ambientes
que pudessem efetivamente apoiar os moradores de classe baixa,
oferecendo oportunidades de capacitagdo e inclusao social. Com o
objetivo de proporcionar uma melhoria na qualidade de vida e promover a
autonomia econdmica, o projeto incluiu espagos destinados a oficinas e
aulas de informatica. Essas atividades sdo essenciais para o
desenvolvimento de habilidades praticas que podem se transformar em
fontes de renda para os moradores, ajudando-os a se inserir no mercado
de trabalho e a alcangar maior estabilidade financeira.

O projeto visa integrar os moradores a sociedade, oferecendo educagdo,
tecnologia e capacitagao profissional para promover inclusao e fortalecer
os lagos sociais. O programa de necessidades (ver quadro 4) orientou o
anteprojeto, incorporando espagos essenciais como areas de convivéncia,
biblioteca e oficinas, com foco na classe baixa, buscando criar uma

comunidade solidaria, funcional e sustentavel.

Tipo de Ambiente

Unidades Habitacionais

Espaco KIDS

Espaco Jovem

Espaco para Oficinas e
Artesanato

Sala de Reunides
Comunitarias

Area de Convivéncia Verde

(com bancos e mesas)

Sala de Atendimento
Social

Sala de Saude Basica

Administracao

Depdsito e Almoxarifado

Biblioteca

Bicicletario Interno e
Externo

Fosso de luz

Lavabos
Acessiveis

Quadro 4: Programa de Necessidades

Programa de Necessidades

Apartamentos (40-50 m?)

30 m?

50 m?

50m?

50m?

8m

8m

6m

6m

50m?

50m?

8m

6m?

Descricao

Distribuidos entre 1 a 2 quartos, com sala de tv, cozinha, banheiro, lavanderia e estendal.

Unidades adaptadas para pessoas com mobilidade reduzida, com portas mais largas, barras

de apoio e areas de circulagado adequadas.

Area segura para criangas, com brinquedos, tapetes de EVA, e mobiliario adequado,
promovendo a interacao entre os pequenos e a convivéncia familiar.

Ambiente com computadores, livros e area de convivéncia, voltado para adolescentes
e jovens, incentivando estudos, atividades sociais e interagao.

Area para oficinas manuais, com mesas e armarios para armazenar materiais, voltado para
atividades como costura, artesanato, e outras praticas que possam gerar renda.

Espaco destinado a reunides de comités de moradores, planejamentos e discussoes sobre
as necessidades da comunidade.

Espaco para descanso, leitura e conversas em meio ao ambiente natural.

Local para atendimento de assistentes sociais, psicélogos e educadores, oferecendo
apoio a moradores em situacao de vulnerabilidade ou que necessitam de orientacao.

Sala para primeiros socorros, atendimentos preventivos e pequenas consultas, com
infraestrutura basica para atendimento médico.

Escritorio para a gestdao do condominio, com espac¢o para o sindico, administragdo e
atendimento aos moradores.

Area de armazenamento para materiais de limpeza e manutencao.

Espac¢o destinado para promover a literatura dos moradores

A proximidade com centros comerciais e areas de trabalho torna a bicicleta uma opgéao
viavel para deslocamentos didrios, contribuindo para a melhoria da qualidade de vida e
reducao do impacto ambiental.

Foi necessario planejar a insercao de fossos de luz para garantir a iluminacao natural e
ventilagdo adequada em todos os ambientes, promovendo um ambiente mais saudavel e
agradavel.

Todos os lavabos foram projetados para serem acessiveis, com o objetivo de atender a todas
as pessoas, incluindo aquelas com mobilidade reduzida.

Fonte: Isabely Moura, 2025.



A proposta projetual, ao visar a reabilitagao de um edificio existente, parte de uma premissa
importante: a sua forma ja estd definida, o que implica em limitagdes e oportunidades
especificas. Durante o processo de analise, duas possibilidades foram consideradas. A primeira
opcao (ver figura 53) era preservar o edificio em sua configuragao atual, sem alteracoes
significativas, apenas realizando ajustes pontuais e necessarios para sua conservagao. A segunda
opcao (ver figura 54) envolvia a ampliagao do edificio, com a adigdo de um pavimento superior,

que poderia proporcionar novos usos ¢ funcionalidades.

LEGENDA

Fonte: Isabely Moura, 2024.

B Edificio Existente
I A construir

No entanto, apos uma analise detalhada das questdes estruturais e dos custos envolvidos,
decidiu-se pela manutencao do edificio na sua forma original. Essa decisdao, embora exclua a
ampliagao vertical, possibilita uma reinterpretagdo das fachadas, por meio de intervengoes sutis
que buscam valorizar e modernizar a aparéncia externa, respeitando o contexto histérico e a
integridade da edificacdo existente. Assim, a proposta se concentra em preservar a esséncia do
edificio, enquanto incorpora elementos contemporaneos que atendem as necessidades de
requalificagdo urbana e funcional.

Fonte: Isabely Moura, 2024. €



9.10 Fluxograma e Setorizacao

A concepgio do projeto do Centro Pertencer foi pensada para equilibrar privacidade e acessibilidade,

prdmovendo uma interagao fluida entre os moradores ¢ a comunidade ao redor. O fato de ter duas
circulagdes, uma privativa para os moradores e outra publica, reflete uma preocupagao com o fluxo
adequado de pessoas e a preservagao de uma area mais reservada para os residentes. A escolha de
utilizar portas com fechaduras eletronicas para o acesso a circulagao privativa também demonstra uma
intengao de seguranca e modernidade, permitindo controle de entrada sem abrir mao da conveniéncia
tecnoldgica.

Além disso, o térreo foi planejado para acomodar areas sociais publicas que incentivam a
convivéncia, como uma sala para oficinas, um espago voltado para o publico jovem, para criangas ¢
uma biblioteca. Pensando no bem-estar dos moradores, foram criadas também areas sociais privadas,
como um lounge com poltronas confortaveis para leitura ¢ uma brinquedoteca, proporcionando um
ambiente acolhedor onde as criangas podem aproveitar o tempo com segurancga e diversao.

As areas administrativas e de servigo foram estrategicamente localizadas de forma privada para os
moradores, garantindo que espagos essenciais, como a sala de atendimento social (psicologico) e a
unidade de satude basica, sejam acessiveis de forma exclusiva e pratica para eles.

Do primeiro ao terceiro andar, estdo localizadas as unidades habitacionais, sendo que cada pavimento
comporta oito unidades, incluindo uma totalmente acessivel para pessoas com deficiéncia (PCD). No
terrago, foi projetada uma area de lazer interna, equipada com churrasqueira e mesa de sinuca, que se
conecta a area de lazer ao ar livre, oferecendo uma vista privilegiada da cidade ¢ do por do sol.

Figura 56: Estudo Setorizagdo e Fluxograma
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Figura 55: Volumetria Estudo Setorizagao
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Fonte: Isabely Moura, 2025.

Fonte: Isabely Moura, 2024.
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\@ 6.1. 0 conceito
O conceito parte de uma problematica clara e urgente: o edificio, embora estrategicamente O projeto busca, assim, transformar o edificio em um simbolo de reabilitagdo urbana que

localizado, encontra-se em um estado de abandono que gera uma sensagao de inseguranca ao redor. Sua contribua para a reintegracdo de comunidades marginalizadas, oferecendo condigdes adequadas
proximidade com o centro que encontra-se desvalorizado, evidencia a auséncia de atividade ¢ o impacto de moradia e, a0 mesmo tempo, enfrentando a segregagdo espacial que persiste nas grandes
do vazio urbano na qualidade de vida local. A reabilitacdo do espaco surge como uma estratégia para cidades.
resgatar sua relevancia, promovendo um local bem estruturado que incentive o uso coletivo ¢ Além disso, ao considerar o crescimento da malha urbana, a proposta busca evitar a dispersao
sustentavel do ambiente. desordenada e incentivar a ocupagdo de areas ja consolidadas, combatendo o abandono e

A intervengao busca desmantelar a percepgao de que as areas centrais sao espagos exclusivos para as estimulando a vida urbana em regides subutilizadas. Ao reabilitar o edificio, pretende-se
classes mais altas, propondo uma reconfiguragdo que promova o acesso ¢ a integracdo social. O reconstruir a relagio do espago com a populagdao, devolvendo-lhe a sua fungdo social e
objetivo € transformar esse edificio em um elo de conexao, resgatando seu potencial como um espago transformando-o em um ponto de encontro e convivéncia para todas as camadas sociais.

publico e inclusivo, acessivel a todos, ¢ contribuindo para a sustentabilidade da malha urbana.

Neste contexto, a reabilitacio do edificio se torna uma intervengdo crucial, ndo apenas para
reabilitar fisicamente o espago, mas para ressignificar seu papel na cidade. Ao destinar o edificio para
habitagao de interesse social, a proposta visa democratizar o acesso a uma localizagao estratégica e

qualificada, promovendo a inclusdo ¢ a integragao social.

QSI



O partido do projeto baseia-se na reabilitacao do edificio existente,
reinterpretando sua forma para equilibrar suas limitagdes estruturais com
as novas demandas do entorno e dos moradores. A proposta busca uma
intervencao cuidadosa, que respeita o patrimdénio construido e, ao
mesmo tempo, incorpora solugdes contemporaneas e sustentaveis,
valorizando o edificio dentro do contexto urbano.

O conceito de “respiragao” orienta a abordagem projetual, tanto no
aspecto fisico, promovendo ventilagdo e conforto térmico, quanto no
sentido simbdlico, representando a reabilitagdo e a reconexao com a
comunidade e a identidade do lugar. Além da recuperagao fisica, o
projeto enfatiza a integragao social por meio do layout, transformando o
edificio em um espago dinamico e acessivel, reforcando seu papel como

um marco urbano e um elo entre passado e futuro.
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O Residencial Pertencer, como o proprio nome sugere, carrega o profundo significado de pertencimento,
de se integrar e fazer parte de algo maior. O projeto visa a reabilitagdo de um edificio que, atualmente, esta
desocupado e sem utilidade, simbolizando um espaco que perdeu sua conexao com a cidade. A proposta ¢
devolver a este prédio o seu proposito, reintegrando-o ao tecido urbano e a vida da comunidade.

Ao mesmo tempo, o projeto tem como objetivo proporcionar moradia de interesse social, voltada para
pessoas em situagdo de vulnerabilidade. A ideia central é garantir que aqueles que mais necessitam também
tenham seu lugar na cidade, com acesso a uma habitagdo digna e acessivel, em pleno centro urbano. Esse
processo nao sO resgata um espago fisico, mas também reafirma o direito de todos ao pertencimento a
cidade, a convivéncia e¢ a cidadania, resgatando a ideia de que todos tém um lugar no centro,
independentemente de sua classe social.

O prédio apresenta uma forma simples e retangular, com telhados embutidos, caracteristica que confere
uma estética limpa e funcional a edificagao. Foi projetado para acomodar uma capacidade maxima de 80
pessoas, incluindo cerca de 5 voluntarios, totalizando 85 usuarios. Essa configuragdo busca proporcionar
um ambiente harmonico, onde o espago nao ¢ apenas funcional, mas também acolhedor e integrado a
comunidade.

No térreo, o projeto busca integrar os espagos internos aos externos, promovendo uma fluidez entre os
ambientes ¢ facilitando o contato com a natureza, um elemento crucial para o conceito do residencial. A
vegetagao nao se limita a pequena praca na fachada principal; ela ¢ distribuida de forma estratégica em
vasos e canteiros, cuidadosamente planejados para se integrar aos pilares da edificagdo. Essa escolha permite
que os pilares se tornem parte do ambiente, nao apenas sustentando a estrutura, mas também se fundindo a
paisagem ao redor, criando uma atmosfera mais organica e fluida. A disposi¢ao da vegetagdo em harmonia
com os elementos arquitetonicos busca suavizar a rigidez da construgdo, promovendo uma sensagdo de
acolhimento e conexao com a natureza, enquanto contribui para um ambiente mais relaxante ¢ visualmente
agradavel.

Para garantir um maior conforto térmico, o projeto propde o uso de elementos vazados (muxarabis) em
todos os pavimentos. Esses elementos possuem acabamento em madeira de tom escuro, que destaca-se na
fachada, proporcionando nao apenas protegdo solar e ventilagao natural, mas também um elemento estético
que reforga a identidade do edificio.

A edificagdo foi cuidadosamente projetada com a premissa de minimizar intervengdes estruturais,
preservando ao maximo a estrutura original e evitando demoli¢cdes desnecessarias. No térreo, foi adotada
uma abordagem ainda mais aberta, utilizando poucas divisorias, com a instalagao de portas camardes. Essa
escolha visa garantir a fluidez entre os ambientes, permitindo que haja uma interagdo continua entre os
espacos. Além disso, as portas camardes favorecem o uso maximo da ventilagdo e iluminagdo natural,
aproveitando a abertura dos ambientes ¢ promovendo um clima interno mais agradavel e sustentavel. A
integragdo dos espagos internos e externos ¢ potencializada, proporcionando uma sensagdao de amplitude e

bem-estar aos usuarios, a0 mesmo tempo que respeita as condigdes naturais do edificio.

Durante o desenvolvimento do projeto, decidiu-se incentivar a mobilidade ativa dos moradores,

considerando que, por sua localizagdo central, eles provavelmente realizardo suas atividades de
trabalho e estudo nas proximidades. Com isso, foi planejada a instalagdo de bicicletarios,
promovendo o uso de meios de transporte mais sustentdveis. Além disso, o estacionamento de
veiculos sera acomodado no proprio recuo da calgada ja existente, otimizando o espago disponivel
sem comprometer a acessibilidade e a funcionalidade da area urbana.

Fonte: Isabely Moura, 2024.

Como ja mencionado, observa-se que o objeto de estudo esta localizado em uma
esquina, abrangendo trés terrenos do lote 44, com uma area total estimada de

aproximadamente 1.038 m> A area construida existente, por sua vez, corresponde .
a cerca de 573 m>. \éf



| ;6.5. Demolir, Construir e Preservar
v b.5.1. Pavimento Terreo
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Buscando alterar o minimo
possivel da  estrutura
existente, foi elaborada uma
planta que integra
demoligdo, construgdo ¢
preservagdo de  forma
cuidadosa, respeitando a
esséncia da  edificagao
original. No térreo, a
demoli¢do limita-se a caixa
de elevador, que estava em
uma posigdo inviavel e
insegura. O recuo da
fachada serd aproveitado
para criar bolsdes de
vegetacao e espelhos
d’agua, promovendo
harmonia entre a natureza e
o edificio. Das duas arvores
no entorno, optou-se por
manter apenas uma, devido

a questoes de acessibilidade.
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6.9.2. Pavimento Tipo

Assim' como no térreo, nos pavimentos
superiores também foi realizada a demoli¢ao
da caixaria do elevador. Na fachada posterior,
algumas alvenarias foram parcialmente
demolidas, mas nao de forma total; sera
apenas aberto um vao para a instalagio de
uma nova sacada. Neste pavimento, foram
implementadas diversas divisorias, uma vez
que se tratava de um espago sem nenhum tipo
de compartimentagdo, e, como O uso sera
destinado a moradia, a criagdo de ambientes
privados e funcionais se fez necessdria. A
intervencdo foi pensada para garantir uma

melhor distribuigdo do espago e atender as

necessidades de conforto e privacidade.
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No terrago, também foi necessaria a remog¢ao da
Virdindien caixaria do elevador, além da retirada de uma janela
voltada para a fachada da rua Marques Henrique,
que comprometia a estética do conjunto. Nesse
pavimento, foram construidas poucas divisorias,
mantendo um layout mais aberto e fluido. Destaca-se
o refor¢o nos pilares, garantindo a estabilidade e
da

implantadas novas jardineiras, proporcionando areas

TERRAGO
M.&a

seguranga estrutura. Além disso, foram

verdes ¢ melhorando a integragdo com o ambiente

externo. Novas aberturas foram adicionadas,

favorecendo a iluminagdo e ventilagio natural,

conferindo mais conforto e funcionalidade ao espago.
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v

ACESSO MORADORES

AVENIDA CAPITAO CASTRO

FACHADA NORDESTE

01

ACESS0 VISITANTES

v

03

01 Foi projetada uma pequena praga no
entorno do edificio, composta por

vegetagdes selecionadas, sombreiros,

< bancos organicos que se integram
harmoniosamente ao ambiente,

ACESSO BICICLETARIO , .
\ 4 espelhos d'agua e uma fonte, criando

um espaco de contemplagdo tanto para

os moradores quanto para a populagao

BICICLETARIO

local.
02 Visando aproveitar ao maximo a

estrutura  existente e  preservar

elementos naturais no entorno, foi

mantida uma arvore na fachada da rua

Marques Henrique.

03 As floreiras existentes criam um visual

unico e se destacam na fachada,

agregando um charme especial ao

FACHADA NOROESTE
fos}

EDIFICACAO

edificio.

04 Uma cobertura com  muxarabi,
seguindo a mesma linguagem estética
do projeto, foi adicionada para
interligar o bicicletario ao edificio. Essa
solugdo nao apenas mantém a
harmonia com o design arquitetonico,
mas também proporciona protegao
tanto para as pessoas quanto para as

bicicletas, resguardando-as das

intempéries.
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03
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0I1Nas coberturas, foi adicionada

uma estrutura metalica leve,
garantindo maior eficiéncia na
execugdo € menor impacto na
As telhas

termacusticas escolhidas oferecem

carga da edificagdo.

excelente desempenho no

isolamento térmico e acustico,

assegurando conforto para o0s
moradores e contribuindo para a
sustentabilidade do projeto.

02 Optou-se por deixar os fossos de
luz sem cobertura para promover
melhor ventila¢do natural,
favorecendo a circula¢do de ar nos
ambientes internos.

03 A caixa d'agua foi mantida no
mesmo local, com ajustes para
atender a demanda de 80 pessoas,
com capacidade total de 20.000

litros.

A 04 Também foi previsto um alg¢apio

para facilitar o acesso ao telhado,
permitindo manutengoes e

inspegdes periodicas.
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01 Louge: Local com poltronas aconchegantes, uma mesa de centro e mesas laterais.
Estrategicamente posicionado proximo as amplas esquadrias, garantindo iluminagdo natural.
Além disso, sua proximidade com os bolsdes de vegetagao adiciona um toque de frescor e
aconchego ao ambiente, promovendo uma experiéncia mais agradavel e relaxante;

02 Area de leitura: Espaco com Poltronas e mesa lateral para leitura dos moradores;

03 Area de Espera: Area para espera dos atendimentos sociais e saude basica;

04 Bolsoes de Vegetacido: Bolsoes de vegetagdo integrado aos pilares, para promover mais frescor e
aconchego aos usuarios;

05 Fosso de Luz: Essencial para promover a iluminagio e ventilagio natural em ambientes que nio
recebem luz natural;

06 Brinquedoteca: Espaco para promover a interagao infantil;

07 Sala de Saide basica: Destinado a atendimento de satde basica para os moradores;

08 Sala de atendimento social: Ambiente para acompanhamento psicologico;

09 ADM: Ambiente destinado a organizagdao da documentagido do residencial;

10 Deposito: Destinado a armazenar itens do residencial;

11 Lavabos PCD: Lavabo Acessivel;

12 Sala para reunides e oficinas: Ambiente com portas camardes que permitem a integragdo com
outras salas. Possui mesas com cadeiras e pose ser utilizada para reunides ou oficinas (artesanato,
pintura, entre outros);

13 Sala KIDS: Um espago dedicado ao lazer e desenvolvimento das criangas, equipado com uma
variedade de brinquedos e atividades que incentivam a interagao e a criatividade. A sala conta
com uma porta camarao que a conecta diretamente a sala de oficinas e reunides, permitindo que
0s pais possam deixar suas criangas com seguranga enquanto participam de atividades ou
reunides nas areas adjacentes;

14 Sala Jovem: Um ambiente moderno e dinamico, projetado especialmente para os jovens,
oferecendo uma variedade de equipamentos e recursos para lazer, aprendizado e convivéncia;

15 Biblioteca: Um ambiente tranquilo e acolhedor, projetado para promover o aprendizado, a
leitura e a pesquisa. A biblioteca é equipada com moéveis organicos, que trazem um toque natural

e fluido ao espago, criando uma atmosfera confortavel e estimulante;

16 Circulacdo: Um espago de transigdo que integra suavemente a area interna com a externa,
permitindo uma conexao continua com o ambiente ao redor. A circulagao foi projetada para ser
ampla e fluida, com caminhos abertos que favorecem a movimentagao natural entre os diversos
setores do edificio. Ao longo dos corredores, poltronas organicas sao estrategicamente dispostas,
criando areas de descanso e convivéncia;

17 Circulacio Privada: Um espago de transigdo que integra suavemente a area interna restrita para
os moradores com a area externa;

18 Elevador: Acesso aos demais pavimentos;

19 Escada Enclausurada protegida: Projetado para garantir seguranga e privacidade, separando os
fluxos verticais do restante da edificagdo. Com paredes fechadas e porta corta fogo, essa escada
oferece maior protegao contra riscos de incéndio;

20 Passeio: Uma area cuidadosamente revestida, pensada para proporcionar um espago agradavel e
acessivel tanto para os moradores quanto para os visitantes do entorno;

21 Areas Verdes: Areas gramadas cuidadosamente planejadas, enriquecidas com vegetagdo variada
que traz frescor ¢ harmonia ao ambiente. Essas zonas verdes sao complementadas por espelhos
d'agua, que refletem a natureza ao redor, criando um ambiente tranquilo e esteticamente
agradavel;

22 Fonte: Uma area tranquila e convidativa, equipada com uma fonte que agrega um elemento de
serenidade e beleza ao ambiente. O som suave da agua em movimento cria uma atmosfera
relaxante, estimulando o bem-estar dos moradores € visitantes;

23 Bicicletario interno: Um ambiente fechado e seguro, projetado especialmente para o
armazenamento das bicicletas dos moradores.

24 Bicicletario externo: Uma area coberta, protegida por uma elegante cobertura em muxarabi,
projetada para o armazenamento de bicicletas de visitantes e de moradores;

25 Calcada: Para circulagio dos moradores e de quem frequenta o entorno;

26 Casa de gas: Para armazenamento do gés;

27 Lixeira: Espago para descarte de Lixo.
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01 Escada Enclausurada protegida: Projetado para garantir seguranga e privacidade, separando os

08 Apartamento 04
! Sala;

fluxos verticais do restante da edificagio. Com paredes fechadas e porta corta fogo, essa escada Cozinha;
oferece maior protegdo contra riscos de incéndio; | Lavanderia e Sacada;
T Quarto: Com 2 beliches (Até 4 pessoas);

Banheiro;

02 Elevador: Acesso aos demais pavimentos;

03 Circulacio: Area que leva aos apartamentos;

14 Fosso de Luz: Uma solugio estratégica que garante a ventilagdo e a entrada de luz natural nesses Suite: Com 1 cama de casal e um ber¢o (Até
espagos que, de outra forma, ndo receberiam essas condigdes essenciais. 2 adultos e 1 crianga);

Banheiro Suite.

09 Apartamento 05

Cozinha;

Sala

Quarto: Com 1 beliche (Até 2 pessoas);
Banheiro;

:I-—' 05 Apartamento 01

Cozinha PCD: Cozinha Acessivel,
Sala PCD: Sala Acessivel;
Quarto casal PCD: Quarto de casal acessivel (Até 2 pessoas);

Quarto solteiro PCD: Quarto de solteiro acessivel com Beliche

(Até 2 pessoas); Lavanderia e Sacada.

Banheiro PCD: Banheiro acessivel;

10 Apartamento 06
Sala;

Cozinha;
Quarto: Com 2 beliches (Até 4 pessoa);

Lavanderia e Sacada: Lavanderia e sacada acessivel.

06 Apartamento 02

Sala;
Cozinha; Lavanderia e Sacada;
Quarto: Com 2 beliches (Até 4 pessoa); Banheiro.
Banheiro; 't Avart o 07
artamento

Lavanderia e Sacada. P

Sala;

Cozinha;

Quarto: Com 2 beliches (Até 4 pessoa);

07 Apartamento 03 Lavanderia e Sacada;

Sala; Banheiro.
Cozinha;
Lavanderia e Sacada; 12 Apartamento 08
Quarto: Com 2 beliches (Até 4 pessoas); Sala;
Cozinha;

Banbheiro.
Quarto: Com 2 beliches (Até 4 pessoa);

Lavanderia e Sacada;

Banheiro.

€
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Jardineira

Impermeabilizada

Prof.: 40cm

— Reservatorio de Agua

Telha Termoacustica
1: 10% Estrutura Metalica

1

09

Vidro Fixo para
Fosso de Luz

10 Muxarabi

Divisoria de ambiente com

Banco Iluminado
em Volta do Fosso de Luz

LEGENDA
01 Lounge;

02 Sala de Reunioes e Oficinas;
03 Espaco Jovem;

04 Biblioteca;

05 Quarto Casal PCD;

Banco I[luminado
em Volta do Fosso de Luz

Porta Camarao com

Muxarabi

Vidro Fixo
(Fosso de Luz)

Porta Camardao com
Muxarabi

06
07
08

09
10

Circulacao PCD;

Banheiro;

Sala de Tv Integrada com Cozinha;

Area de Lazer Interna;

Area de Lazer Externa.
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Constvderacoes Flinats

A anélise das condigdes urbanas em Vilhena revela um problema comum em muitas cidades
brasileiras: o abandono de construgdes ¢ a ociosidade das areas centrais. Com o crescimento da
urbano e o surgimento de novos polos de interesse, como a expansdao nas regides norte e
noroeste e a inauguragao do Shopping Jardins de Vilhena, as areas centrais frequentemente
enfrentam um crescente desinteresse e desvaloriza¢ao. O edificio abandonado, localizado no
coragao comercial da cidade, exemplifica essa tendéncia, comprometendo tanto a seguranga
quanto a imagem da regido.

Este prédio, visivelmente deteriorado e estrategicamente posicionado, gera desconforto e
inseguranga para os moradores locais. A teoria de Jane Jacobs (2000) é claramente observada
neste contexto: a falta de atividade e vigilancia constante transforma o local em uma area hostil
e indesejavel. Apesar do fluxo de pessoas nas areas comerciais proximas, muitos evitam o
espago vazio, o que agrava o ciclo de abandono e degradacgao.

Em resposta a essa problematica, foi elaborado um anteprojeto de reabilitagao para o prédio
abandonado, com o objetivo de destina-lo a habitagdo de interesse social. A cidade de Vilhena
ainda carece de infraestrutura adequada para atender a essa demanda habitacional. A proposta
do anteprojeto inclui intervengdes tanto espaciais fisicas quanto imateriais, com foco em
ambientes e elementos que atendem as necessidades humanas ¢ humanizam os espagos. A
interagao entre 0s espagos internos e externos, o paisagismo, a acessibilidade e as estratégias de
conforto sao componentes essenciais dessa proposta.

Quando desenvolvido de maneira adequada para os usuarios, a execugao deste projeto traria
beneficios significativos para a populagao regional, consolidando sua relevancia social. A
transformacao do edificio abandonado ndo s6 atenderia a necessidade habitacional da cidade,
mas também contribuiria para a reabilitagdo da area central, promovendo seguranga,
valorizagao e melhor qualidade de vida para os moradores e visitantes de Vilhena.
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