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1. Introdugao

A casa ao longo dos anos foi se definindo como conceito de local onde se pertence e pode
sempre retornar, de relacionar, saindo da ideia inicial de apenas prote¢ao e passando a ser uma
habitacdo, que incorpora sentimentos, comportamentos, filosofia de vida, uma forma fisica de
expressao da sensacao individual. Partindo do ponto de vista que “[...] habitar compreende as
relagbes do homem com o lugar” (SOUZA, 2017, p. 12) entende-se que o local onde se habita
pode interferir diretamente ao homem, no seu bem-estar e o sentimento mutuo com o local que
se habita, transformando os locais em sentimentos de pertencimento onde vivencia experiéncias
vividas em suas memorias afetivas. Sendo assim, o habitar é peculiar para cada individuo ja que
possuem bagagens historicas distintas (SOUZA, 2017).

Pela abordagem dos autores como Nabarro (2014), Paul Vidal de La Blache (1845-1918)
e Maximilien Sorre (1880-1962) a maneira de perceber a forma de morar sujeita-se a relagdes
antropoldégicas, baseando-se na cultura em que foi desenvolvida, geograficas, através do meio
fisico e natural que teve interagao, e sociais, determinado pelo meio social, tecnolégico, situagao
econdmica e suas experiéncias coletivas. Através da otica de Frédéric Le Play (1806-1882) os
aspectos determinantes para as perspectivas dessa concepgao sao localizagao, orgamento, vida
social e organizacao familiar (SOUZA, 2017 apud NABARRO 2014; BLACHE, 1845-1918; SOR-
RE,1880-1962; PLAY, 1806-1882).

A pesquisa realizada Fundagéo Joao Pinheiro (2021) sobre o déficit habitacional brasilei-
ro, apresenta, em seu ultimo censo de 2016 a 2019, que as Regides Norte e Nordeste possuiam
maior déficit habitacional do Brasil, entretanto o estado de Rondénia teve uma queda de 2%, sen-
do 12% em 2016 decaindo para 10% em 2019.A respeito dos programas habitacionais no Brasil, o
impulsionador para os pacotes e solu¢des ao problema de acesso a moradia, foi o Projeto Moradia
de 2000, focado em politica urbana, infraestrutura e habitacdo para que o mercado privado tives-
Se acesso aos programas governamentais para que assim atendesse as demais classes sociais
e nao somente a classe alta. Em 2005, o Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social foi
aprovado para producéo de edificagdes dessa tipologia, mais tarde o acesso ao FGTS para finan-
ciamentos de aquisicdo de materiais de construcio alavancou a autoconstru¢ao, esses fatores e
diversos outros relacionados a economia evidenciaram o mercado da construgéo civil, que levou
ao aumento do prec¢o do solo urbano.

Ja o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) se deu em resposta a crise em 2009,
com esperangas politicas e econdmicas devido aos investimentos no setor estruturante, dando
acesso a moradia para a classe desprovida até entdo, de poder aquisitivo suficiente para construir
(FIX, 2011).

De acordo com Fix (2011), casas advindas de financiamento se popularizaram, resultando
em mudancas institucionais e recursos financeiros com aplicagdes de estratégias econémicas,
pois 0 mercado da construgdo civil era um dos mais crescentes no Brasil. Entretanto houve uma
preocupagao quanto as diretrizes adotadas por esses programas, como por exemplo o MCMV,
que nao teve em seu desenvolvimento 6rgaos competentes no assunto em questao na sua ela-
boragao, resultando em um programa eleitoral e ndo somente em uma questao social. O sonho
americano difundiu idealizagbes de vida focado no consumismo e a casa prépria associa-se com a
felicidade em ter o seu imével, uma ideia rasa, ja que a casa continua alienada ao fiador, os agen-
tes imobiliarios governamentais e o marketing, exercido em cima desses programas favoreceram
com a ideologia da “casa propria” (FIX, 2011).

Fix (2011) afirma que o mercado da constru¢do e o mercado imobilidario se movimentam
fervorosamente com a venda dessa tipologia, entretanto ndo ha a preocupagao devida quanto as

questdes fundiarias.
O MCMV néo se propds a enfrentar a questao fundiaria, tema central da reforma urbana,
e nao mobilizou os instrumentos do Estatuto da Cidade. Ao contrario, da espago para que
as empresas procurem maximizar os ganhos por meio de operagdes especulativas com a
terra. Atendéncia é que parte do fluxo de capitais viabilizado com o aumento do crédito — in-
clusive os subsidios oferecidos com verba do orgamento publico — seja capturada na forma

de renda da terra (FIX, 2011, p. 145).

Acerca da pesquisa em questao levantou-se questionamentos embasados no pensamento
de Souza (2012) apud Frédéric Le Play (1806-1882), em relagao a periferizagao dos bairros que
possuem predominancia de residéncias financiadas por programas habitacionais como o PMCMV,
Programa Casa Verde e Amarela (PCVA), como pode ser observado em uma constatagao repre-
sentada na Figura 02. Questionou-se como a sociabilidade é prejudicada por uma questao territo-
rial e de falta de equipamentos publicos que sirvam as necessidades de lazer, seguranga, saude,
e como a organizacgdo familiar pode ser modificada com a padroniza¢gdo de moradias existentes.

Compreendendo que os lotes e a localizagao tém influéncia direta no modo de morar, é fun-
damental entendermos como isso tem sido retratado e avaliado no municipio em questao e como
as construtoras locais tém desenvolvido essa demanda.

Diante do contexto apresentado observou-se que municipio de Vilhena possui crescimento
desordenado causando o espraiamento urbano, e que esses bairros destinados a produgcao de
casas para financiamentos estdo as bordas da cidade, assim como ocorre em outras regides do
pais. No contexto das unidades habitacionais é possivel visualizar que ha uma replicagao de
plantas e fachadas padrao, refletindo a falta de qualidade projetual.

Para realizacao de tal pesquisa acredita-se que € importante assimilar como o morar pode
influenciar no bem estar do individuo, de que maneira as diretrizes dos programas de financia-
mento englobam e respeitam os distintos perfis de familias. Assim como, compreender de que
forma politicas publicas poderiam ser aplicadas para que o programa de necessidades individuais
fosse levado em consideracao e qual o 6rgao é responsavel pela qualidade projetual que permite
os financiamentos.

Desse modo, o objetivo deste trabalho foi compreender como as diretrizes dos programas
de financiamentos habitacionais (PMCMV/PCVA) se delinearam em Vilhena-RO e de que forma
a concepgao projetual pode influenciar no modo de morar. A partir da investigagado dos conceitos
de morar, habitagcdo, PMCMV/PCVA, programa de necessidades individuais e os caminhos da
politica habitacional do Brasil.

1.1.Caracterizacao do objeto de
estudo

Localizada na mesorregido do Leste Rondoniense estima-se que o municipio de Vilhena
tenha 104.517 (2021) habitantes, com o territorio de 11.699,150km? (2021) e densidade demogra-
fica de 6,62 hab/km? (2010) (IBGE, 2022).

O municipio possui topografia predominantemente plana, com bioma Amazénia/Cerrado,
sendo a cidade fronteira com Mato Grosso, é conhecida como o Portal da Amazénia (PMV, 2022).

O bairro escolhido como local de estudo sera o Cidade Verde lll, localizado proximo a BR-
174, sendo um dos bairros do empreendimento Cidade Verde destinado a venda de lotes majo-
ritariamente para financiamentos habitacionais. O acentuado crescimento urbano da cidade de
Vilhena resultou na implantagao de loteamentos destinados a essa tipologia. Observou-se ainda a
modificagao da paisagem urbana, devido aos desmembramento de lotes, repeticdes de fachadas
e supervalorizacéo da terra urbana e que se tornaram caracteristicas peculiares da producao do

espaco urbano vilhenense.
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2.1. Panorama do deficit habi-
tacional no Grasil

Em uma pesquisa realizada pela Fundagédo Jo&o Pinheiro (2021) de 2016 a 2019 aponta
que o Norte e Nordeste s&o as regides que possuiam maior déficit de habitacdo no Brasil, des-
tacando-se os estados do Amazonas e Maranh&o, com mais de 15% de déficit habitacional. Em
2016, o estado de Rondénia possuia mais de 12% decaindo para até 10% em 2019. Na regido
Norte 51% do déficit habitacional € representado por familias com renda de 1 salario minimo.
Deste percentual, 20,9% das familias moram em habitacio precaria, sendo elas locais improvisa-
dos (prédios abandonados, viadutos, barracas, etc.) e rusticos de autoconstrugdo com indice de
insalubridade (madeira reaproveitada e taipas sem revestimentos). Ja na modalidade coabitagéo
(corticos e familias mais de um nucleo de parentesco) ocupam cerca de 11,6% dos 51%. Obser-
vou-se que as familias que possuem renda de até trés salarios minimos que moram de aluguel,
e comprometem cerca de 30% da renda para a moradia, representam um numero que passou de
2,814 milhdes de domicilios em 2016 para 3,035 milhdes de domicilios em 2019, mais especifica-
mente no Norte 151.120 mil em 2019.

Mais de 50% dos domicilios sao considerados inadequados no estado de Ronddnia, consi-
derando caréncias de infraestrutura urbana, caréncias edilicias e inadequacao fundiaria urbana.

2.2. Drincipais programas ha-
bitacionais

Diante do cenario de déficit habitacional no Brasil, sera apresentada uma breve cronologia
sobre os principais programas habitacionais no Brasil, no periodo de 1964 a 2021, visando com-
preender o atual cenario de habitacéo brasileiro.

No governo de Humberto Castello Branco, em meio ao golpe militar em 1964 houve a
criacao do Banco Nacional da Habitacdo (BNH), com o intuito de combater o déficit habitacional.
Esse modelo de financiamento fomentou a economia imobiliaria, mas que funcionava de forma
secundaria ao governo, incentivando o modo de vida capitalista (FIX, 2011).

O boom imobiliario que ocorreu no Brasil na década de 1970, oriundo das politicas publicas
de habitacgao, tiveram como publico alvo as classes sociais média e alta, ocasionando a margina-
lizacdo das classes mais baixas sendo responsaveis atualmente por cerca de 90% do déficit de
habitacao brasileira, que contavam com o beneficiamento do BNH. Com a crise de 1980 o mer-
cado da construcéo civil favoreceu ainda mais as classes altas (FERREIRA, 2012). Na tentativa
de alavancar novamente o mercado, empresas privadas desenvolveram planos para o autofinan-
ciamento, dentre eles, o Plano 100 na década de 1990 langado pela empresa Rossi (FIX, 2011).
As pequenas empresas, sindicatos, cooperativas e construtoras que operavam com esse tipo de
autofinanciamento lutavam com a alta da inflagao e a economia inerte.

O aumento do crédito imobiliario em 2006 fez com que mercado imobiliario tivesse grandes
transformacgdes atraindo a atencdo de grandes construtoras, aliados aos programas habitacionais
com enfoque as classes baixas (FERREIRA, 2012).

Fix (2011) afirma que a abertura na bolsa de valores atraiu investidores estrangeiros, acen-
tuando o crescimento desse setor entre os anos de 2005 a 2008. Grandes empresas iniciaram
a estocagem de terras urbanas e competiam entre si. O crescimento desenfreado resultou em
construgcdes de empreendimentos sem infraestrutura e com o aumento do valor dos lotes urbanos,
avangou-se cada vez mais as bordas das cidades.

Com a queda da Bolsa de Valores de S&o Paulo (Bovespa) em 2008 o setor da constru¢ao
e o setor imobiliario tiveram péssimos resultados, o PMCMYV foi a esperanca de salvar a economia
com milhdes de residéncias econdmicas a serem construidas, ofertando acesso a construgao de
residéncias dentro dos termos do programa.

Os empecilhos em relagdo ao acesso de infraestrutura e a terra urbana continuou com o
PMCMV, Ferreira (2012) destaca que é dever do Estado controlar e fiscalizar as infraestruturas
para a implantacdo de moradias, mesmo que distantes dos centros urbanos, e garantir o bem-
-estar social das familias alocadas nesses bairros. Ja o poder municipal tem o dever de gerir a
legislagdo da ocupagao do solo urbano, para que os vazios urbanos cumpram o papel social que
Ihes sdo implicados.

O PMCMYV chega ao fim em 2021 quando instituida a Lei Federal n°® 14.118 de criacdo do
PCVA, que concede direito a moradia urbana para familias com renda de até R$7.000 mensal e
moradias rurais com renda de até R$84.000 anual. Com foco em familias de baixa renda para
diminuicao do déficit habitacional e instigar o setor construtivo (BRASIL, 2021).

Sousa, Maciel e Ushara (2021) afirmam que o aumento no teto salarial ampliou a margem
de alcance do programa de financiamento. Entretanto, o PCVA aprovado anteriormente com uma
medida provisoria e a Lei vigente ndo foram discutidos devidamente com a sociedade e o Con-
gresso Nacional, salientando ainda que apds a extingado do Conselho Nacional das Cidades houve
uma queda de representatividade civil nas decisbes governamentais.

A seguir na Figura 1 sera disposto uma cronologia com os principais programas de finan-
ciamento habitacional, os contecimentos que os alavancaram e os respectivos anos de forma

resumida.
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2.3. Conceitos de moradia e os
dilemas dos programas habita-
cionais

Carvalho e Stephan (2016) em um estudo de caso realizado em Vigosa-MG nos conjuntos
habitacionais do PMCMV Benjamim José Cardoso, César Santana Filho e Floresta destacaram a
problematica da localizagdo em conjuntos habitacionais, pois estdo afastados do centro urbano e
em um local com topografia acentuada, que dificultam o acesso ao transporte publico e também
a circulacao dos pedestres, além de n&o possuir escolas e creches proximas. A falta de infraes-
trutura, como iluminagao publica, sinal de telefonia, pavimentacéo, sdo alguns dos problemas
enfrentados pelos moradores.

Com relacao a moradia propriamente dita, percebeu-se que a maioria dos iméveis estavam
alugados, as insatisfacdes estao relacionadas principalmente com a dimensao da cozinha, area
de servigo, e a falta de espaco para refeigcdes.

Com esses resultados, levantou-se também o debate sobre a relacdo de pertencimento e
a falta de identificagdo do proprietario com a residéncia, conceitos abordados por Souza (2012)
apud Tuan (1980), que afirmam que o lugar esta diretamente ligado a identificagédo e relagao ho-
meme-lugar, envolvendo a experiéncia do morar como um todo. Segundo Souza (2012) apud Lynch
(1997) as sensacgdes que o ambiente pode transmitir para cada individuo pode trazer seguranga e
emogdes, proporcionando a sensagao de “sentir-se em casa”. Alguns elementos para esse senti-
mento de pertencimento sao objetos que estdo relacionados as experiéncias pessoais, infancia e
identidade.

A forma como cada um entende o modo de morar € influenciado por fatores externos e
internos, e se apresenta no lar com elementos que trazem memorias afetivas. O projeto arquite-
tébnico esta relacionado a materializacdo da necessidade de construgcdo da percepcédo de mundo
de cada individuo, sendo influenciado por todos os fatores ja levantados, e pela estrutura familiar
propriamente dita, respeitando os fatores relevantes e a realidade em que esta inserida (SOUZA,
2012). Sendo o morar uma forma de satisfagdo pessoal, e conforme a atribuigdo de valor senti-
mental pelo ambiente pode refletir no cuidado, resultando em melhorias no espago, como modi-
ficagbes, limpeza, ampliagdes entre outros (SOUZA, 2012, apud LEITE, 2006), pode-se concluir
gue nao ha uma coletividade nesse sentimento, pois cada pessoa tem experiéncias diversas.

Souza (2012) destaca que pela perspectiva de Bourdieu (1983) habitar torna-se também
um estilo de vida, materializando-se a partir do nivel de escolaridade, profissédo, nivel socioeco-
ndémico, cultura e religido na habitagdo, tendo como expressao elementos decorativos, a residén-
cia e a localizag&o. Portanto, diante da pluralidade brasileira ndo ha como existir um modelo de
“casa brasileira”, mas sim uma multiplicidade de conceitos, identidades, culturas, formas de vidas
diversas e isso difere dos modos de vida, que envolve questbes geograficas, sociais e historicas
(SOUZA, 2012 apud FREYRE, 1979).

Maslow (2001) em sua teoria da motivagédo do comportamento humano elenca sete neces-
sidades basicas do ser humano, determinada biologicamente, culturalmente e situacionalmente.
Séo elas: fisioldgicas, seguranga, pertenga e amor, estima, autorealizagéo, saber e entender, e
estéticas, que serédo descritas adiante, e serdo correlacionadas com o objeto de analise com a
moradia, baseados nos conceitos de morar e habitar ja descritos.

Fisioldgicas: Implica em necessidades bioldgicas, que tendem a serem sanadas primeiro,
qgue no contexto da moradia pode ser local para higiene pessoal, local para coacg¢éo, preparos e
armazenagens de alimentos, local para dormir dentre outras.

Segurancga: Protegdo contra ameacgas no ambiente, trazendo estabilidade ou até o “[...]
controle dos padrées de mudanga do ambiente em que a pessoa se encontra” (SAMPAIO 2006).
A habitacao tem a funcéo de protecao contra intempéries, riscos sociais e fornecer privacidade.

Pertenca ou amor: O compartilhamento de afeto ndo somente social mas com o ambiente,
a afetividade e representatividade com o local em que se mora.

Estima: Busca a compreensao e reconhecimento do outro, seja por status ou pela impor-
tancia. O orgulho de habitar em um local que se ama faz com que se tenha mais cuidado e zelo
com o0 ambiente que esta inserido, gerando melhorias no espacgo, juntamente com o reconheci-
mento do outro.

Autorrealizacao: A autorrealizagado pode estar atrelada dentro do contexto de habitacao fi-
nanciada com a conquista da casa propria, destacada por Fix (2011) como o resultado da pressao
capitalista, no contexto de difusdo do PMCMV.

Saber e entender: Conceitos que nao foram trazidos por Souza (2012) apud Leite (2006),
mas que entende-se como o desejo de construir relagdes, significados e um sistema de valores. A
procura por significados pode estar vinculado com a necessidade de identificagdo com o espaco,
o desejo de que a habitagao tenha valor superior ao financeiro.

Estéticas: Impulso a beleza, apds todas as necessidades serem preenchidas busca-se ao
apelo a ordem e a estética, ou seja, a habitagdo deve ser bela, com os padrdes estéticos variaveis
de cada individuo.

Sampaio (2006) destaca que a teoria de Maslow (1954) ndo € mecanica, mas sim uma
hierarquia de necessidades, sendo uma superior a outra, podendo variar para cada individuo,
modificando de acordo com as perspectivas, culturas e experiéncias. Reafirmando que as ne-
cessidades, e consequentemente a importancia de cada uma séao distintas para cada individuo e
grupo familiar, ressaltando a importancia do programa de necessidades e como ele é aplicado e
seguido.




2.4. A habitacao brasileira

Por volta da década de 1630 as residéncias brasileiras nao possuiam afastamento ou re-
cuos dos lotes vizinhos, a prépria parede constituia o muro limite, com os lotes estreitos e fundos
as residéncias tinham poucas varia¢des de disposicdo de ambientes apenas separacao por setor
social, intimo e servigo. As plantas eram parecidas diferenciando-se por status social apresen-
tando alguns elementos construtivos como: quantidade de aberturas, comprimento da edificagao,
cimalhas, eiras e beiras ornamentadas. O uso do quintal era continuo devido ao pouco espago
interno, havia criagdo de animais, arvores, plantas e hortaligas (SOUZA, 2012 apud REIS FILHO,
1978).

Ao relacionar a analise de Reis Filho (1978) ao contexto regional Souza J. (2021), consta-
tou que a proporcao da parcela do solo urbano de Vilhena-RO é desigual, sendo: em bairros de
alto padrao os lotes apresentam maior amplitude e possuem maior testada e metragem quadrada,
ja os bairros predominantemente de baixa renda sdo menores e possuem testadas, de em média
5m. Outra observagao valida é que a maioria desses lotes estdo com a taxa ocupagao praticamen-
te a 100%, isso se da pela autoconstrugao, ou seja, como os projetos replicados estao sujeitos a
nao atender a todos os publicos, pois cada plano de necessidades € unico, ha uma necessidade
de ampliagao, reformas, que provavelmente sao realizadas apds a entrega aos moradores e utili-
zacgao no dia a dia.

As analises realizadas pela pesquisadora quanto a monotonia da paisagem dos bairros
com residéncias financiadas, apontam que a replicagédo de projetos e o tamanho limitado dos lotes
sdo indicios para que isso acontega. Sdo questdes determinantes para que as casas sejam line-
ares, e em analises futuras percebera que as plantas arquitetdnicas sao extremamente similares
com corredores magantes e layouts invariaveis.

Ao contrapor Souza (2012) apud Reis Filho (1978) constatou-se que analise da estrutura
dos lotes e ocupacgéao do terreno em 1630 se assemelham ao padrao dos novos loteamentos en-
contrado por Souza J. (2021) no municipio de Vilhena, existindo a diferenga de que em 1630 havia
mais espacos externo para os quintais, algo praticamente inexiste nos bairros com predominancia
de renda baixa. Destaca-se que apos 391 anos, a produgao arquitetdbnica apresenta um cenario
similar, com uma paisagem urbana moné6tona como apontado Souza J. (2021).



3. Materiais e metodos

A pesquisa possui natureza basica, ja que buscou a compreensao de aspectos
da politica habitacional de Vilhena-RO. A abordagem foi qualitativa e possui carater ex-
ploratério, tendo o propdsito de identificar os conceitos e as hipéteses da problematica
apresentada (GIL, 2008).

3.1. Revisao Bibliografica

Através de embasamento cientifico realizado por uma pesquisa bibliografica uti-
lizando os conceitos de modo de vida, a importancia do plano de necessidades e como
os individuos formam o conceito de morar (MARESSA, 2017), estudo das diretrizes e
como deu inicio ao programa de financiamento habitacional (FIX, 2011), analise dos
resultados obtidos pela pesquisa realizada na cidade de Vilhena-RO (SOUZA J., 2021)
e o conceito de plano de necessidades (FARRELLY, [201-]).

3.2. Pesquisa Documental

Através de uma pesquisa documental foi levantado legislagdes vigentes do mu-
nicipio e dos programas habitacionais: Cédigo de obras, zoneamento municipal, plano
diretor, Lei 6766, Lei 14118.

3.3. Passeio Walkthrough

O Walkthrough € uma visita acompanhada que utiliza “experiéncias e emoc¢des
vivenciadas pelos usuarios e pesquisadores como “instrumentos de “medicdo” e de
“identificacdo da qualidade” dos ambientes.” (RHEINGANTZ; AZEVEDO; BRASILEI-
RO; ALCANTARA; QUEIROZ) para obter a percepg¢éo sobre o espacgo a ser estudado.

Além disso neste procedimento foram analisadas duas casas de Proprietarios/
moradores de Casas Financiadas Cidade Verde lll cujo representante familiar tenha
respondido o questionario, e em duas quadras diferentes do bairro, para a realizagao
do procedimento foi feito um agendamento prévio, durante a aplicagédo do questio-
nario, e um momento posterior que o morador tivesse disponibilidade foi realizado o
walkthrough através da observacgéo direta por pesquisa de campo dessa tipologia de
moradia, pois acredita-se que seria um numero possivel a ser e analisado em estudos
futuros, buscando compreender o layout da casa, se 0s ambientes sao suficientes para
atender as demandas em quantidade e qualidade de espaco, se a localizagdo dentro
do terreno é satisfatoria, se a estética € agradavel, se foi necessario intervengcéo com
autoconstrugédo ou alguma mudancga abrupta na moradia.

Para obter os resultados foi realizado junto ao morador o mapa afetivo, com
0 croqui inicial, o morador era indagado sobre os locais e elementos que traziam se-
guranga, 3 elementos que gosta, 3 elementos que nio gosta, lugar de diversao, local
que ama, local de alimentacao, local de dormir e de trabalho, foram disponibilizados
adesivos que representava cada um dos critérios descritos acima, e o morador ia adi-
cionando no croqui de levantamento onde ele considerava cada item (Apéndice A e
C). Cada elemento elencado pelo morador foram registrados e fotografados, caso a
pesquisadora julgasse necessario a gravagao de video da residéncia seria solicitada
previamente aos moradores. A gravacgao tem o objetivo de contribuir na identificacao
e espacializagao dos elementos da edificagao, que foram destacados pelos moradores
no procedimento. Salienta-se que nenhuma gravacgao da residéncia foi realizada sem

autorizagao prévia dos mesmo e nao foi feita gravagao de pessoas.

Outra ferramenta visual utilizada e desenvolvida pela autora para determinar a hierar-
quia de necessidades, em uma folha avulsa foram dispostos em ordem crescente sete
numeros, o morador deveria colar os cartdes com cada uma das necessidades que ele
considerou ao adquirir o imovel (Apéndice B e D).

Apos a visita foi realizada a espacializagdo em planta baixa utilizando os softwa-
res AutoCad e Revit, elencando os principais aspectos obtidos no walkthrough.

3.4. Questionario

Com o objetivo de identificar os perfis familiares das casas visitadas, realizou-se
um questionario com os moradores do bairro, sem distingdo da forma de moradia (casa
prépria ou alugada), que possui questdes especificas, relativas aos dados sociodemo-
graficos, ocupacionais, culturais, comportamentais e relacionados a habitagao. Para a
definicao da amostra, considerou-se o numero de casas construidas que sao 933, con-
forme constatacao via Google Earth, desse modo a amostra calculada para aplicacao
de questionario é de 42 representantes de familia, ou seja, 1 representante por casa,
considerando um erro amostral de 10% e um nivel de confianca de 90%, além disso a
distribuicao da populacéo foi considerada como homogénea. O questionario foi aplica-
do através de pesquisa de campo presencial, com resultado superior ao estimado aos
primeiros 61 representantes/moradores que aceitaram respondé-lo ( ver Apéndice E).

3.5. Estudo de caso

Por meio de estudo de campo efetuou-se levantamentos fotograficos, skylines,
croquis, uso de plantas de situagao do bairro Cidade Verde lll, medi¢cdes e anotacdes
das caracteristicas das casas avaliadas, realizacdo de mapas e tabelas.

3.6. Analise Projetual

Os parametros adotados para a analise das plantas sao: disposi¢gao de ambien-
tes, funcionalidade, fluxos, acessos, setorizacéo e locacao no terreno, se possivel. Na
volumetria das fachadas, se sdo de telhado aparente ou de platibanda, se as cores
adotadas sao agradaveis ou nao, para tal estudo foram utilizados projetos realizados
por construtoras locais disponiveis no Marketplace da rede social Facebook.

3.7. Submissio ao Comité de Etica em Pesquisa

Vale ressaltar que a pesquisa foi submetida ao Comité de Etica e Pesquisa do
Instituto Federal de Vilhena, na Plataforma Brasil por envolver procedimentos com se-
res humanos e aprovada pelo mesmo, conforme parecer. Os procedimentos que envol-
veram participantes foram a aplicagdo de questionario e walkthrough, para realizagao
dos mesmo foi solicitada a assinatura no Termo de Consentimento Livre e Esclarecido
(TCLE), documento criado e submetido pela pesquisadora também a plataforma o qual
abordou os riscos e beneficios da pesquisa para os participantes, submetidos junta-
mente com o modelo de questionario, roteiro walkthrough e projeto de pesquisa.
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4. Resultados e discussoes

Considerando os fatores inerentes ao modo de morar e as diretrizes dos programas habita-
cionais, foi desenvolvido analise do espraiamento da cidade, a partir de uma contextualizagdo do
bairro em questao e diagndstico das unidades habitacionais comercializadas no municipio, que se
da através de pesquisas in loco e observagao documental.

4.1. A relacao das HiS e do es-
praiamento da cidade

A partir da Pesquisa Documental e Pesquisa de Campo foi possivel constatar que Vilhena
possui 7 empreendimentos do PMCMV para Habitagcdo de Interesse Social (HIS), sendo eles: o
Residencial Acai, Residencial Moysés de Freitas Alvorada, Assossete, Maria Moura, Setor 07A
e Unido, e estima-se que foram construidas aproximadamente 1200 casas. A partir da analise
da Figura 01 constatou-se que a localizagdo dos empreendimentos € predominante nas franjas
urbanas?, distantes do centro, com a presenca de um entorno rural e com pouca infraestrutura e
equipamentos. Esses fatores reforcam, que a conducéo da politica habitacional do PMCMV em
Vilhena, ndo se diferenciou do restante do pais, em relacédo a localizagao periférica dos empre-
endimentos, pouca infraestrutura urbana, problemas de mobilidade urbana, entre outros, como
apresentado por Werneck e Stephan (2016).

Figura 02 - Localizacdo dos bairros de casas financiadas e de habitagéo de interesse social.
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Fonte: Lorena Parlotti (2022), baseado em Prefeitura Municipal de Vilhena-RO (PMV)

2 As franjas urbanas estéo localizadas as margens do centro urbano, na transigdo do espago urbano rural.

Além disso, observou-se que em Vilhena, existe a presenca de investimentos de peque-
nas e médias construtoras em casas aptas para financiamento como o PMCMV e PCVA, e que
marcam a paisagem urbana da cidade. Apesar de ndo possuirem um numero de habitagbes com
a mesma tipologia concentrada em um unico bairro, como os grandes empreendimentos do PM-
CMV, notou-se ainda uma presséao para o surgimento de novos loteamentos, como Cidade Verde
[, 11, Il e IV, Orleans, Barao do Melgaco I, Il e lll, Residencial Solar, Setor 22 e 23, Jardim Social,
Jardim Universitario, Residencial Alphaville | e Il e Alto Alegre. Isto pode ser observado na Figura
02, em que os bairros com predominancia de casa financiadas estdo, também, a margem da cida-
de.

4.2. © bairro e a cidade

Visando compreender os desdobramentos dos programas de financiamento habitacional
em Vilhena, o estudo delineou um recorte de analise no bairro Cidade Verde lll, pela predominéan-
cia de habitagdes financiadas na paisagem urbana, e relagdo do mesmo com a malha urbana de
Vilhena.

Para a analise foi estabelecido o critério geométrico indicando o centro do bairro Cidade
Verde lll, utilizando o raio de influéncia de 2000 m, 1000 m e 500 m (ver Figura 03). De acordo com
levantamento via Google Maps, observou-se que no raio de 2000m ha a presenca de instituigdes
de educacao infantil, instituicdo de ensino fundamental, médio e superior, Unidade basica de Sau-
de (UBS), Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS), subgrupamento de bombeiros e o
espaco de lazer parque ecoldgico municipal, que também € uma area de preservagao permanente
(APP). No raio de 1000 m ha apenas 1 instituicdo de ensino infantil, e no raio de 500 m nao ha
nenhum equipamento publico. Identificou-se que ha uma maior distancia para a abrangéncia dos
equipamentos publicos, pois o bairro esta distante do acesso as instituicdes de ensino, saude e
lazer. Assimila-se que a futura instalagdo do Hospital Regional € uma possivel transformagao do
adensamento e valor imobiliario dos lotes e residéncias proximas, e uma faculdade particular de
grande porte que ja esta em fase de construgao.

O bairro é formado por quadras em sua grande maioria, regulares e retangulares, e por um
condominio (Campos Elisios) que se destaca por suas barreiras fisicas e diferenciagdo do padrao
de ocupacgao, como lotes, quadras e paisagismo, e da estética imponente da guarita de acesso ao

condominio.



Figura 03 - Raio de influéncia - Cidade Verde lll.
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Figura 04 - Hierarquia de vias de Vilhena-RO. Sem escala.

Werneck e Stephan (2016) apontam que o PMCMV buscou por altos resultados quantita-
tivos, fator que evidenciou a ma qualidade da produgao habitacional, assim como a localizagao
periférica dos empreendimentos, ditada na maioria das vezes por interesses especulativos do
mercado de terras. Em Vilhena, a producédo habitacional realizada por empreiteiras e pequenas
construtoras néo é focada em conjuntos habitacionais com grandes produgdes de residéncias e/
ou edificios, mas sim em residéncias unifamiliares aptas a financiamentos. O empreendimento Ci-
dade Verde, que conta com o seu 4° loteamento tem elevado de forma intensa esse crescimento,
com promessas de shopping, hospital, instituicdes de ensino superior e outros. Assim como apon- - Ay ss sy} s == S I A 0 O ‘
tado por Fix (2011), o setor imobiliario se valeu da ideologia da casa propria, fazendo o marketing = SRS S ' ‘
acentuado, agregando externalidades ao empreendimento, sem ter uma real preocupagao com o
crescimento espraiado da cidade. Além disso, ha uma especulagado de que mais 13 loteamentos
serao implantados na cidade. Diante a problematica ja existente, é notério o aumento do espraia-
mento urbano e os dilemas do espacgo urbano Vilhenense.

Como destacado por Ferreira (2012) é dever do Estado garantir o bem-estar social dessas
familias alocadas as bordas da cidade. Foi possivel compreender que ndao ha uma preocupacao
da gestéo publica local com o crescimento urbano, ndo houve uma boa condugao da politica de
desenvolvimento urbano, pois observou-se um aumento do espraiamento urbano com liberacao
de novos loteamentos sem um estudo de diretrizes que direcionam a ocupacgao dos vazios ur-
banos garantindo infraestrutura e implantacédo de equipamentos publicos, sejam eles de saude,
lazer, seguranga ou ensino.
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4.2. Diagnostico do bairro Cida- — L
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Localizado a norte e a borda da cidade, o Residencial Cidade Verde Il é o terceiro lotea-
mento da empresa Cidade Verde Empreendimentos na cidade de Vilhena-RO. O principal acesso - \
ao bairro se da pela BR-174, via de fluxo rapido e intenso (ver Figura 4), no entanto ndo haro- e LS
tatorias na rodovia que facilite adentrar ao bairro, acarretando em alguns problemas de transito,
principalmente o acesso da Av. Dedimes Cechinel. O bairro é predominantemente residencial com
alguns comércios locais em vias principais:

Fonte: Lorena Parlotti (2022), baseado em PMV




As rotatdrias marcantes no bairro sdo destinadas a area verde do loteamento, atualmente
possuem arvores, grama e palmeiras. Os canteiros centrais das avenidas sao estreitos e possuem
arvores principalmente da espécie Oiti. A rede de captagao de aguas pluviais € ineficaz, pois o
volume de agua que escoa é superior a quantidade de bocas de lobo existentes, gerando alaga-
mento nas vias sempre que ha precipitagdo de chuvas. O fato dos bairros circunvizinhos (setor 29,
setor 19 Residencial Moria) ndo possuiam pavimentag¢ao, ocasiona o acumulo de terra ao longo
de principalmente a Av. Dedimes Cechinel e Av. Campos Elisios.

De acordo com a planta do bairro disponibilizado no site da prefeitura, as areas destacadas
em verde na Figura 05: os canteiros e as quadras 34, 18 e 01, foram destinadas para area verde,
e em laranja escuro para equipamentos publicos, e conforme visita in loco constatou-se que ape-
nas a Q01 possui vegetacao e o local da Figura 06 é possivel notar que houve uma intervencao
com construgao de calgada e instalagdo de iluminagao, que provavelmente tenha sido feita por
moradores. Ja as areas destinadas a equipamentos publicos ainda ndo possuem uso, na Q36 ha
um muro instituido, porém, sem edificagao ou similar e na Q02 ha uma edificagdo e um muro que
aparentemente possa ser uma central de distribuicdo de agua para o bairro vizinho, Cidade Verde
V.

Segundo o projeto disponibilizado pela prefeitura o padrao de lote que mais se repete € de
12x20 sendo 190 unidades, ao todo o bairro possui 877 lotes.

Figura 05 - Analise da paisagem do bairro Cidade Verde lIl.
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Fonte: Lorena Parlotti (2022), baseado em PMV.

Entretanto, como ja apontado por Souza J. (2021) ha varios terrenos desmembrados, que
de acordo com a Lei municipal n°® 120/2007, os terrenos podem ser parcelados desde que resul-
tem em terrenos de 125m? com testada minima de 5m. Assim ressalta-se a similaridade com os
terrenos do inicio dos ajuntamentos urbanos em 1630, que eram estreitos e compridos destacado
por Souza (2012) apud Reis Filho (1978). O desmembramento, comum no Cidade Verde, leva ao
questionamento do impacto projetual das edificagbes e o impacto ambiental e urbano que essa
agao traz, pois o bairro foi projetado para ter 877 lote que em analise do projeto constatou-se que
0 mesmo possui 848 lotes, entretanto atualmente possui em torno de 1057 lotes? fruto de des-
membramentos (ver Quadro 01), conforme constatagédo desta pesquisa. Assim, o fluxo das vias, o
escoamento de agua, a impermeabilizagdo e compactagéo do solo, os servigos de abastecimento
de agua, energia e demais infraestruturas sao diretamente influenciados por essa mudancga estru-
tural do bairro.

No levantamento de campo, constatou-se que as ruas locais sdo tranquilas e de pouco
transito, as calgadas séo irregulares e inclinadas, ndo seguem o padrao de acessibilidade esta-
belecido pela NBR 9050. Em visita de campo noturna observou-se pequeno grupo de criangas
brincando na rua e adultos sentados em frente as casas.

Figura 06 - Intervencédo em area verde do loteamento.

s e P

Fonte: Lorena Parlotti (2022).

2 Para uma melhor compreenséo do estudo de ventos e de sombreamento seria necessario avaliar cada edificagao
em sua devida localizagdo com interferéncias e barreiras reais.



Quadro 01 - Comparativo de lotes projetados e existentes.

QUADRA | QUANTIDADE DE| QUANTIDADE DE| COMPARATIVO DE
LOTES INCIAL | LOTES FINAL LOTES EM %

. I | 0%
2 8 10 25%
3 18 18 0%
4 33 44 33%
> 14 12 -14%
: 33 48 45%
! 14 18 29%
8 33 42 7%
: 14 22 57%
e 34 48 N%
11 13 13 0%
12 1 0%
13 1 0%
14 1 0%
15 1 0%
L 34 46 35%
L 26 34 31%
18 1 1 0%
19 21 34 62%
20 14 26 86%
21 24 26 8%
22 20 20 0%
23 21 28 33%
24 28 46 64%
2 39 43 10%
26 AQD 39 37
2 39 43 10%
28 21 26 24%
2 37 55 9%
30 26 28 8%
1 33 46 39%
2 37 56 51%
33 23 25 9%
3 26 30 15%
36 1 1 0%
<4 16 19 19%
39 26 28 8%
40 37 38 3%
4] 39 39 0%

TOTAL= 848 1057 5%

Fonte: Lorena Parlotti (2022) baseado em PMV.
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Neste topico visou-se abordar as diretrizes dos programas de financiamento da Caixa Eco-
ndémica Federal e suas taxas de juros no que diz respeito aos programas de financiamento em
questao, levando em consideragao aquisicdo de terreno e construcdo ou aquisicado de imovel
pronto.

De acordo com o Governo Federal (2022) as faixas do PMCMV variavam da Faixa 01 a
Faixa 03, com renda mensal familiar de R$1.800,00 e R$9.000,00, respectivamente. O valor do
imovel para PMCMV nao € informado pois ndo esta ativo atualmente, sendo o seu sucessor o
PCVA, que consta 04 faixas de renda mensal familiar de R$2.400,00 a R$7.000,00 com valor de
imoével de até R$181.500,00 para cidades de com mais de 100 mil habitantes. As faixas de renda
implicam no percentual de juros ao ano, e ndo no valor final do imoével (ver Quadro 02). Ambos
os programas de habitagdo possuem limite de 30 anos para pagar, com expectativas de teto para
2023 (12%) e 2024 (15%).

Os programas sao semelhantes com pequenas mudangas e renomeagoes, entretanto ao
substituir a faixa 01 do PMCMV, o PCVA contribui para a segregacéao social, ao qual grande parte
dos pertencentes desta faixa de renda estao incluidos no déficit habitacional (BALBIM, 2022).

Quadro 02 - Relagéo de faixas de renda familiar dos programas de financiamento.

RELAC AT PRUCAMY
Renda hMens .
Foka e : s subEclo & ros Yolor do Imidwe
Farriliar
FanlE s i3l Kh [ AT P s senn oS
B3 4750000 de subsidio. 5% de
Falmas |5 Kh Al ¥ . ;
juros oo ano.
. F% 29000000 de subsidio. com 6%
FALGA 7 RS 400000 R
O S O JURod O Okl
FALA S R 9.00000 5 14% de pros oo ano

RELAC RO POV

Reralo Mensa

Foiken Farrillie Subsiclio & ros Vaolor do imows
cirnliar
S 4755 aoano e 4,257 oo omo s
FAXAGT | R: 240000 0 (2 S Ry 18150000
oo Fa s
" 5,355 a0 ana e 4.7 5% oo ord P
FaAlLA 1.5 RE AKX o ) 14 181500,
pora FsTs
. a . i doocoanoe= 5308 coano BAra | Le a1 s e
FADAZ BS 300000 " B3 181.500,00
FGTS
X 0 e 5, 000k o ¥ [ s
Fa e, 3 ES 400000 OIS MR L. j: o L TR PRIl I3} 1850000
| Y
T AR o ana e T 148 o 1 i
FATEA 4 % 7000000 AET O A i .'-|J|-1. WL R$ 18150000
poara HSTS

Fonte: Lorena Parlotti (2022) adaptado de Governo Federal e Caixa Econdmica Federal.

De acordo com o Sindicato da Industria da Construgéo Civil do Estado de Rondénia (SIN-
DUSCON-RO) o valor para o cub/m? na faixa residéncia unifamiliar padrao baixo: 1 pavimento,
com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area para tanque é de R$1.678,66 e residéncia uni-
familiar padrao normal: 1 pavimento, 3 dormitérios, sendo um suite com banheiro, banheiro social,
sala, circulagéo, cozinha, area de servigo com banheiro e varanda (abrigo para automovel) € de
R$1.822,00, para o estado de Ronddnia com dados atualizados em abril de 2022.

Apos uma pesquisa em perfis, nos meses marcgo € maio de 2022, de corretores e imobilia-
rias do municipio no Marketplace, uma plataforma de anuncios e vendas da rede social Facebook,
constatou-se que as plantas comercializadas no Bairro Cidade Verde lll sdo iguais ou similares.
O elemento arquitetdbnico que mais de diferencia é a fachada, que anexadas imagens 3D realis-
tas as plantas possuiam até 6 opcdes de fachadas para uma mesma planta, que possuem em
média uma metragem quadrada de em meédia 70m? e os valores dos terrenos sao em torno de
R$60.000,00. Considerando uma residéncia com padrdo normal de 70m?, estima-se que o valor
do imével chegaria a R$187.540 que ultrapassa o valor total financiavel para o PCVA, nota-se que

alguns elementos construtivos deveriam ser reduzidos, seja o padréo de projeto utilizando a tabe-
la do SINDUSCON-RO para padrao baixo, ou o valor do lote ser menor, que implica diretamente
na localizagao, caso contrario se encaixaria em outro tipo de programa de financiamento, com
juros e taxas diferentes.

As plantas apresentadas a seguir sdo provenientes das pesquisas ja citadas. A Figura 05
exemplifica a tipologia difundida nos grupos de venda e pode-se observar que edificagdo tem es-
trutura projetual linear: comprida e estreita, que provavelmente seja fruto dos terrenos igualmente
compridos e estreitos, como ja destacado por Souza J. (2021). As tipologias apresentaram algu-
mas variagoes, sendo as mais comuns de 03 quartos e 02 quartos, alterando apenas a disposigcao
de alguns ambientes. Observou-se pequenas alteragées nas dimensdes dos ambientes, sendo
que todos seguem a area minima estabelecida pela legislacdo municipal para casas populares.

Conforme analise apresentada na Figura 07 os setores foram divididos entre intimo (em
amarelo) e comum (em azul), o layout rigido impossibilita alteragdes de layout das mobilias e en-
rijece a circulagao no interior dos ambientes, nao levando em consideragao conceitos abordados
por Souza (2017), que dificulta a expressao dos habitos e costumes que forma o ideal de morar,
com apropriagao do espaco edificado e identificacdo, além de dificultar possiveis futuras altera-
¢oes e expansodes.

Souza J. (2021) apontou que a ocupagéao dos terrenos em alguns casos chega em 100%,
podendo afirmar que essas casas tiveram alteracdes, que podem ser fruto da busca por apropria-
¢ao e identificagdo do espaco.

Figura 07 - Planta tipologia popularizada de residéncia unifamiliar.
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Legenda de ambientes

Legenda de setor

1. Area 4. Banheiro xiime
2. Sala 7. Quarto 03 o e i
3. Quarto 01 8. Comredor

4. Cozinha 9. Lavanderia

5. Quarto 02

Fonte: Lorena Parlotti (2022) baseado em Marketplace, Facebook.




O corredor comprido torna-se um local subutilizado, sendo apenas de passagem e nao de
permanéncia, e observa-se que os quartos 01 e 02 (ver Figura 07) sdo ainda mais invariaveis.

As aberturas de janelas estdo locadas em apenas uma das faces da planta, pois as edifica-
¢des sdo implantadas no limite do terreno e ndo podem possuir aberturas em divisas de lotes. A
lavanderia possui prote¢do minima do beiral que de acordo com os projetos analisados possuem
em média 70cm a 80cm, inviavel para prote¢cdo dos acessos e da lavanderia. Observou-se que
a replicagdo das casas em sequéncia com apresentado na Figura 10, ha projegao de sombras
e barreiras que prejudicam a ventilagdo e iluminagdo natural, em alguns casos visto em analise
inicial.

Figura 08 - Fluxo de circulagéo.
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Fonte: Lorena Parlotti (2022) baseado em Marketplace, Facebook.

A partir da analise das fachadas, percebe-se que o cliente pode escolher qual a estética ele
quer para sua casa, pois em uma mesma planta (Figuras 07 e 08), sdo disponibilizadas mais de
uma opcéao de fachadas diferentes.

Com o padrédo de analise adotado em: volume, tipo de telhado, esquadrias e elementos
ornamentais das fachadas, investigou-se ainda os padrdes construtivos.

Figura 09 - Catalogo de fachadas.

Fonte: Lorena Parlotti (2022) baseado em Marketplace, Facebook.

Tem-se com padrdo em tipo de cobertura, telhados mistos com platibandas e aparentes,
telhados ocultos com platibandas (Figura 10). Em estudo de campo observou-se telhados aparen-
tes e mistos (ver Figura 08), algumas das fachadas com platibandas resultam em volumes rigidos
e blocos unicos.

Figura 10 - Replicagéo de casas no bairro Cidade Verde llI
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Fonte: Lorena Parlotti (2022).



As esquadrias alteram-se em de canto de correr, de canto basculante, central de correr e
central basculante (Figura 09).

Ha diferenciagdo com marquises e frisos estéticos, além da pintura geométrica e diversifi-
cacao dos revestimentos e cores da pintura. Observa-se que ndo ha abrigo para veiculos, e em
visita in loco identifica-se que as casas sao construidas proxima ao logradouro, com recuo minimo
exigido de 4m frontal e 1,50m lateral. Dificultando dessa forma, a construgao futura de garagem,
que ocuparia o recuo frontal estabelecido. Entretanto, notou-se a construgéo de garagens, pergo-
lados, toldos e similares nas habita¢des existentes no bairro Cidade Verde Ill, como pode ser visto
na Figura 11.

Em vista dos argumentos apresentados percebeu-se que o valor do cub/m? comercializado
€ acima das faixas de financiamento em questao, entdo o mercado imobiliario e construtivo utiliza
de estratégias para baratear a edificacdo, como desmembramento de lotes, utilizar da terra urba-
na mais distante do centro urbano, padronizagao de projeto arquitetdnico, ou seja, auséncia do
projeto individual. Nao levando em consideracao os diversos perfis familiares e seus respectivos
modos de morar. Destaca-se ainda que, os programas de financiamento acentuam as questdes
de desigualdade social e acesso aos servigos publicos, permitindo que as familias se aloquem as
bordas da cidade.

Portanto a presenca ativa do arquiteto e urbanista € indispensavel na concepgao do projeto
individual, a fim de respeitar questdes de cada familia e o seu programa de necessidades indi-
vidual, do mesmo modo presente nas decisdes de diretrizes urbanas e solu¢des dos problemas
existentes no municipio, focando em reduzir os impactos urbanos, sociais € ambientais.

Figura 11 - Construgédo de garagem posteriormente em recuo.

Fonte: Lorena Parlotti (2022).




4.5. Caracterizacaco da ponulacao

Padrao social e pefil da familia

Serao apresentados dados resultantes da pesquisa de campo com a aplicagao de questio-
nario com os moradores do bairro Cidade Verde Ill no periodo do segundo semestre de 2022. O
padrao social diagnosticado e perfil familiar séo em sua maioria mulheres com faixa etaria entre
25 a 39 anos, com composicao familiar casais com filhos e/ou sem filhos, sendo 63,3% da com-
posicao familiar casal com filhos (ver Grafico 01). O grau de escolaridade fica em torno de ensino
superior completo e ensino médio completo, € importante destacar que os mesmos possuem em-
prego formal com renda predominantemente de 2 a 3 salarios minimos, que consequentemente
influencia nas possibilidades de financiamentos.

Grafico 01 - Composi¢ao do domicilio

Composicao do domicilio

Solteiro

Homem sem cénjuge
9S4 a9

com filhos
1.6%

Mulher sem conjuge
com filhos
8.2%

Casal sem filhos
23%

Casal com filhos
63.9%

Fonte: Lorena Parlotti (2022)

A trajetoria habitacional tem resultado heterogéneo, ou seja, origem de diferentes bairros
da cidade, que interfere diretamente no fator que impulsionou a decisao de habitar no bairro Cida-
de Verde lll. Se o bairro de origem era com pouca ou nenhuma infraestrutura, pouca seguranga
publica e baixo padrao social dos moradores, o motivo elencado para a escolha do bairro Cidade
Verde, foi justamente pela infraestrutura que o bairro oferece, como pavimentacéo, pela seguran-
¢a e padrao social que o bairro dispde. Os que sao advindos de bairros de classe média, procu-
ravam pela casa propria com a possibilidade de financiamento para sair do aluguel ou porque se
casaram.

O bairro

Em relacdo a perspectiva do morador sobre o bairro alguns aspectos foram comprovados
na pesquisa de campo com a aplicagao de questionario e as analises realizadas como pode ser
observado na Grafico 02 sobre os espacos publicos do bairro e os bairros circundantes.

E relevante destacar que, majoritariamente, responderam que consideram a residéncia
bem localizada, entretanto, ndo consideram que o comércio local atende ao bairro, ao serem
indagados sobre os espagos publicos e equipamentos publicos equivalente 75% das respostas
consideram como inexistente, entretanto os espacos publicos adequados no entorno do bairro
50% acreditam que é adequado, ao responderem os participantes ressaltaram que ainda n&o ha-
via, como ja dito, mas indicaram as futuras instala¢des nos terrenos destinados a esse fim, como
pode ser observado na Figura 03 e nas proximidades, com a construcéo de hospital, shopping e
faculdade particular (ver Grafico 02).

Legenda
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Grafico 02 - Avaliacdo do bairro
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Fonte: Lorena Parlotti (2022)



Relativo aos resultados de quais os locais que frequentam nas horas livres sdo sobretudo
Parque Ecoldgico e restaurantes, lanchonetes, entre outros. Porém, o unico local de lazer que fica
préximo ao bairro € o Parque Ecolégico com aproximadamente 2 km de distancia, os principais
comércios do ramo alimenticio ficam em torno de 5 km a 3 km, os quais considera-se uma distan-
cia relativa em relacédo a extensao urbana da cidade, sendo necessario um maior deslocamento
para exercer tais atividades, de lazer mas também de saude, e educacdo. A partir desta analise
observou-se que ha uma contradi¢cao nas respostas dos participantes, pois consideram a residén-
cia bem localizada, possivelmente pelo bairro estar conectado a malha urbana, pela facilidade de
acesso, como por exemplo a BR 174 e Av. Dedimes Cechinel e pela infraestrutura que o bairro
POSSUi.




Edificacao

Assim como no perfil socioecondmico e composi¢ao familiar tem-se um padrao da forma de
moradia, tipologia de financiamento e compreensao sobre a moradia.

Observou-se que ha poucos domicilios alugados (18%), os domicilios proprios sao a maio-
ria (82%) (ver Grafico 03), que correspondem a aquisi¢ao de imovel pronto através do PMCMV/
PCVA sendo 36,1% ou aquisicao de terreno e construgao com 23%, também pelo PMCMV/PCVA
(ver Grafico 04). Cerca de 59% dos entrevistados® consideram que a parcela é adequada ao or-
¢amento familiar, ao responderem incluiam que a parcela é menor que o valor pago anteriormente

ao aluguel. Grafico 03 - Tipologia da habitagdo

. Casa propria . Casa alugada

Fonte: Lorena Parlotti (2022)

Grafico 04 - Forma de aquisicéo
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Fonte: Lorena Parlotti (2022)

Em relagcdo a moradia, constatou-se que o tamanho dos ambientes sédo satisfatérios na
maioria dos casos 78,7%, mas ao responder sobre qual mudanca fariam na casa os ambientes a
serem acrescentados foram: edicula, quarto e garagem coberta, indicando novamente contradi-
cao nas respostas pois apenas 16,3% indicaram que nao fariam nenhuma mudancga na moradia.
O estudo realizado pelos layouts invariaveis apresentados anteriormente, foi motivo de modifica-
cbes em alguns projetos de residéncias adquiridas por financiamento de constru¢ao, onde os mo-
radores pediram a retirada da parede que havia entre a sala e a cozinha para facilitar a circulagcao
e aumentar os ambientes.

Mais da metade dos moradores fizeram alteragbes pos ocupacao 54,1%, sendo principal-
mente a constru¢ao de garagem (24,4%), edicula ou varanda nos fundos (24,3%).

Alguns participantes responderam que atualmente a casa atende as necessidades mas
caso tenha mais um filho ou novo morador, a casa torna-se pequena. Outro fator destacado por
alguns participantes foi a falta de espago externo para quintal. Através da observagado de campo
pOde-se perceber que a rua torna-se a extenséo do quintal, principalmente aos finais de semana
e feriados, pois devido grande parte dos moradores trabalharem em emprego formal, dao vida a
rua, nos momentos de descanso, modificando a paisagem mondétona do bairro. Em relagcéo ao
guestionamento levantado anteriormente a respeito da taxa de permeabilidade dos lotes, foi pos-

3 Portanto 11,5% dos entrevistados consideram que a parcela ndo é adequada ao or¢camento familiar, e 29,5% dos
entrevistados responderam que nao se aplica, por nao se tratar de casa prérpia de aquisigao por financiamento.

sivel verificar que a maioria das residéncias sao encostadas no muro em uma das laterais, como
a planta estudada (ver Figura 07), e que possuem afastamento minimo de aproximadamente 2 m
de fundo, 2 m lateral e 3 m a 4 m de frente*. Vale ressaltar que de acordo com o decreto municipal
N° 35.758 de 8 de dezembro de 2015° que regulamenta o uso do solo do bairro Cidade Verde
[Il determina que a taxa de ocupagédo maxima é de 50% do uso do solo, no entanto na pesquisa
de campo, observou-se que muitas edificagdes estdo em desacordo com a legislacao, devido a
auséncia de area permeavel, afastamentos, fatores reforcados pela manifestacdo dos moradores
nos questionarios e v. Sugere-se ainda que tal aspecto poderia ser melhor investigado com a con-
tinuacao desta pesquisa.

Em relacao a estética da edificacdo constatou—se que 93,3% dos participantes estao satis-
feitos com o quesito e a maioria considera que a casa é bem iluminada e bem ventilada, aos que
responderam que ndo consideram bem ventilada/iluminada incluiram que poderia ter afastamento
lateral para circulacdo da ventilagdo. E importante destacar que por vezes as respostas de que
consideram a casa bem ventilada/iluminada pode ser a falta de compreensdo das mesmas.

Como ja citado, Souza (2012) traz o conceito de que o habitar torna-se um estilo de vida
que pode diferenciar-se por escolaridade, profissdo, nivel socioeconémico, cultura e religido.
Assim, ao contrapor com os resultados obtidos ficou notério que ha um padrao dos participantes
da pesquisa tanto nas respostas referentes ao bairro, a residéncia e perfil socioeconémico como
também na estética das edificagdes que reflete-se na paisagem do bairro.

Assemelha-se com o estudo ja realizado a respeito das residéncias de 1630 e de 2021/2022,
que diferenciavam-se por elementos decorativos. Como proposto por Reis Filho (1978), as casas
possuiam o mesmo layout mas que alterava-se elementos estéticos para identificagcdo do poder
aquisitivo. Na atual arquitetura o status econdmico se desenvolve em elementos estéticos, sendo
este um fator comprovado ou identificado na pesquisa de campo, como revestimentos, principal-
mente volumetria destacado por alturas de platibandas e marquises, mas que assim como as re-
sidéncias de 1630, os terrenos sdo semelhantes no bairro de estudo, ndo diferenciando-se como
nos bairros classe média em outras localidades de Vilhena como estudado por Souza J. (2021),
ou seja, o poder aquisitivo e classe social dos moradores n&o diferencia-se com alta discrepancia
mas ha uma valorizagao estética que influencia o status social.

Em pesquisa de campo pbéde-se constatar que o fato das residéncias serem iguais ou muito
similares dificulta o senso de localizagao, no entanto isso n&o pareceu ser um problema para os
moradores.

4.0, Walkthroug

Ressalta-se que o Walkthrough é uma visita acompanhada que utiliza de ferramentas vi-
suais para compreender as experiéncias vividas pelo usuario no ambiente, para melhor compre-
ensao do espacgo estudado. Nesta pesquisa foram realizados dois walkthrough em diferentes
localidades do bairro Cidade Verde Ill para ter maior entendimento sobre as perspectivas dos
moradores. Adiante serdo descritos de acordo com a ferramenta de mapa afetivo, hierarquia de
necessidades e respostas obtidas do questionario.

4 As medidas expostas sdo aproximadas, de acordo com observacgéao direta na pesquisa de campo.

5 Decreto n°® 35.758 e 8 de dezembro de 2015 aprova o projeto que regulamenta o uso do solo do loteamento de-
nominado Residencial Cidade Verde lll, resultado do parcelamento do lote 59¢1-R-2 da linha 135 do setor 12, gleba
corumbiara e da outras providéncias.
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Figura 12 - Matriz de descobertas.
Fonte: Lorena Parlotti (2022).



A primeira residéncia analisada é composta por um casal com 01 filha, a motivacdo da
compra da casa foi o casamento. A residéncia foi construida via financiamento e o terreno eles
ja possuiam. O imdvel possui os padrées arquitetdnicos estabelecidos pela Caixa Econémica
Federal com vedagao em alvenaria convencional, telhas ceramicas, piso ceramico e demais aca-
bamentos.

O casal comentou que ao procurarem um representante imobiliario ele deu opgdes de resi-
déncias para que pudessem escolher e construir, como ja elencado neste trabalho os “catalogos
de residéncias”. Ao escolherem eles fizeram duas alteragbes, aumentaram o portdo, o pergolado
para servir como garagem e a cobertura da lavanderia, no projeto original ficava muito exposta,
eles acharam que se tratava de um erro projetual, entretanto em pesquisa € constatado que ha
varias edificagbes com essa tipologia de lavanderia. O fator que impulsionou a escolha da tipolo-
gia da edificagao foi a possibilidade no corredor de ampliagéo (ver Figura 12) ndo estar encostada
no muro, cozinha com conceito aberto, a estética os agradou e o fato de ser proximo ao trabalho.

A trajetdria habitacional foi mencionada somente pelo representante familiar que participou
mais ativamente com o walkthrough, que residia no bairro BNH antes de se casarem. A construgao
original era composta de suite, quarto, banheiro social, sala e cozinha. Posteriormente houve uma
alteracdo com a ampliagdao de um quarto, lavanderia ampla, banheiro e area gourmet como pode
ser observado na Figura 12.

Observou-se que ha elementos decorativos como quadros da familia, plantas decorativas
e estima pelos ambientes que tivemos acesso. O local com maior representatividade de pertenca
€ o0 pergolado, local onde passam grande parte do tempo de lazer e descanso. O bicho de esti-
magéo é citado por algumas decisdes de modificagdes na casa, como grades, escolha do piso da
garagem, e espago com grama. A fachada recebe consideravel atencéo e melhorias principalmen-
te com paisagismo. O participante destacou que a arvore florida é cartdo postal e que algumas
pessoas tiram fotos em frente a ela, percebeu-se orgulho e estima ndo somente pela estética, mas
pelo reconhecimento proprio e do outro.

Além do pergolado destacado como local que gostam de estar, foi a area gourmet e a sala.
Nota-se que os locais que se sentem pertencentes sdo os ambientes externos, com excegao da
sala.

As queixas dos participantes foram em relagdo a incidéncia solar na sala, que aparente-
mente gostariam de usufruir melhor esse ambiente, mas se tornou inviavel mediante o aumento
de temperatura, na tentativa de amenizar a incidéncia de sol fizeram algumas intervengdes como
aumentar a altura do muro e uso de persianas, mas nao foi resolvido. Outra foi a circulagao inter-
rompida por um armario da cozinha.

O local de descanso além dos quartos foi a sala, que também ¢é o local de alimentagao
juntamente com a area gourmet, a cozinha é responsavel somente pela preparacao de alimentos.
Possivelmente pelo pouco espaco que ndo caberia mesa, apenas banquetas na bancada em mar-
more que divide a cozinha da sala.

O terceiro quarto construido € utilizado como escritério que foi muito utilizado na pandemia,
pois trabalhava de forma remota, mas que atualmente ndo se tem o uso do local.

A lavanderia construida posteriormente € ampla, e bem organizada, € utilizada como de-
posito. A area gourmet destacado como local que amam € ampla e na qual recebem visitas. Os
elementos infantis estdo presentes em todos ambientes destacados como aspectos positivos e foi
descrito por eles os ambientes que mais permanecem na residéncia.

A casa € o refugio de descanso, principalmente pelo representante familiar que trabalha
fora e gosta de “curtir” a casa ao chegar do trabalho. A mulher trabalha no lar atualmente e aprecia
0s mesmos ambientes, com destaque no pergolado que fica durante as manhas brincando com a
filha. Salienta-se, que esse local possui maior estima e pertenca, por passar maior parte do tempo
nele, € comum provocar melhorias nele e torna-lo representativo e afetivo.

A hierarquia de necessidades foi estabelecida por eles como:

a. Autorrealizagao: destacada pela compra da casa propria;

b. Pertenca: ha elementos demarcadores de pertencimento;

c. Saber/entender: considera que a casa tem valor superior ao financeiro;
d. Atividades fisiolégicas

e. Segurancga: destacada pelos muros, sistemas de seguranga;

f. Estima: ha uma organizagéo e zelo com os espacos, acentuado pelo proprio morador ao acei-
tar o convite de realizar o walkthrough que pediu que o avisasse o dia da pesquisa para que
eles pudessem organizar a casa, além de serem receptivos havendo expressividade positiva
ao receber as pesquisadoras, recepg¢ao atenciosa com oferta de alimentos, reafirmando de
forma n&o verbal a estima.

g. Estética: apesar de ser colocado em ultimo lugar observou-se que enfatizado gostar da esté-
tica da residéncia, como o telhado aparente, elementos arquiteténicos na fachada e por “nao
parecer uma casa do MCMV” .

As pesquisadoras nao tiveram acesso em todos os ambientes, somente nos descritos aci-
ma, mas foi possivel compreender que a autorrealizagao atrelado a pertenca e estima pelo local é
evidenciada ndo somente nos elementos construtivos e de paisagismo, mas também na fala dos
moradores que se orgulham do local em que habitam, sobressaindo o lar como local de estar, mas
sim de pertencer, influenciado possivelmente pelo grau de escolaridade e perfil socioecondmico.
Demonstraram compreensao de outros fatores mais complexos de localidade, infraestrutura, es-
pacos publicos e até mesmo elementos arquitetdnicos ao descrever elementos da moradia.

Em analise técnica a edificagao, verificou-se-se que a casa segue o Codigo de Obras mu-
nicipal em relagdo a area minima, largura minima, pé direito minimo, revestimento nas paredes,
revestimento dos pisos, largura das portas, exceto no item de iluminagcdo minima nos seguintes
ambientes: Suite 1,50m?, Quarto 02, Lavanderia e Banheiro social 02, com destaque a lavanderia
que deveria ter 1,46m? de iluminacgao e possui 0,43m?, como pode ser observado no Quadro 03.
Destaca-se ainda que a janela do banheiro social 02 € localizada na lavanderia, aprovado pela
legislagdo com iluminagao indireta, mas que pode ser prejudicada devido a baixa iluminagao da
lavanderia. Os demais ambientes seguem a legislagdo com destaque da sala de estar com 3,84m?
de iluminacéo, ressalta-se que este ambiente foi elencado pelos moradores como um dos aspec-
tos negativos pelo excesso de incidéncia solar. A legislagdo trata da iluminagdo em conjunto com
ventilagao natural, que pelo olhar do usuario foi caracterizado como suficiente.

Salienta-se que utilizou-se o Codigo de Obras Lei Municipal n°125 de 19 nov. de 1986 para
analise dos dados, pois as edificagdes foram construidas no periodo em que o mesmo estava em
vigor, ja que a Lei Complementar N° 304, foi instituida em 11 de maio de 2022, posterior a cons-
trucao das residéncias analisadas.



Quadro 03 - Relagéo de iliminac&o e ventilagcdo natural, CASA A

Ambienta LY do ambeinta Huminagdo min. im* lluminagéo exielenta [m?)
BYW sulte 3,13 Q.44 d.45
aurts 11,55 1559 1,50
By =acial 0 3.5 0,44 1,45
Cuarta YL 1.24 1,50
Chsara 02 11,38 156 1,50
Sala 14,54 z.14 3,84
Ceorlinka .61 125 1,50
Lavancarta 2,20 15 1.43
BY socal 02 3,50 0.540 d,43

Fonte: Lorena Parlotti (2022) baseado em PMV.

As Figuras 13 e 14 representam a incidéncia solar no periodo de 10 de maio de 2022 as
14:30h sobre a residéncia e sua projecdo de sombra. E possivel visualizar que a janela da sala
fica exposta, em todos os horarios simulados em estudo comprovando as contestacées do mo-
rador. As janelas dos quartos ficam sombreadas no momento em que a atmosfera ja esta mais
aquecida e o sol ainda incide com mais intensidade, favorecendo o conforto térmico dos mesmos,
como pode ser visto na Figura 14. Destaca-se que a simulagao nao leva em consideragao proje-
cOes das edificagbes vizinhas, entretanto como comprovado em pesquisa de campo sabe-se que
nao influenciam na problematica especificada.
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Figura 13 - Caminho do sol 3D, fachada frontal
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Fonte: Lorena Parlotti (2022).

Figura 14 - Caminho do sol 3D, fachada posterior
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A segunda residéncia analisada € composta por um casal sem filhos, residem duas pesso-
as. Adquiriram a casa através de financiamento de imdvel pronto, o mesmo possui os padroes ar-
quitetonicos estabelecidos pela Caixa Econdmica Federal com vedacédo em alvenaria convencio-
nal, telhas ceramicas, piso ceramico e demais acabamentos. A participante informou que a casa
ja possuia um dono que fez algumas melhorias na cozinha como bancadas de granito®, mesa de
granito e armarios planejados de madeira. O fator que impulsionou a compra da casa foi justamen-
te a cozinha e a segurancga, destacada pelo muro, vizinhanga, cercas elétricas e portdo fechado
fornecem, além do fato do terreno ser inteiro, dando a possibilidade de construir edicula, garagem
e futuras melhorias externas que a incomodam esteticamente. Como citado pela moradora: “Tinha
até outra casa mais bonita, nossa era linda, por 5 mil a mais s6, mas eu nao quis porque era meio
terreno” (Marta, 2022).

A trajetoria habitacional foi mencionada somente por ela, que era do bairro Cidade Verde |,
onde morava com seu ex-marido. Ela buscou por uma casa que fosse pequena para nao ter tanto
trabalho, ja que é funcionaria publica no sistema de saude e ndo queria dedicar muito tempo as
demandas domésticas.

A planta da casa é composta por 01 quarto, 01 suite, sala/cozinha, lavanderia e banheiro
social. Nao ha elementos ornamentais que possam demonstrar afetividade com a habitagdo. No-
tou-se que o quarto do casal recebe maior atengcéo decorativa com mobilias: poltrona, espelho,
mesas laterais na cama e na poltrona, recamier’ e os demais méveis que normalmente é neces-
sario, cama e guarda-roupas. Na suite foram destacados a dimensao do ambiente, que possibilita
mudanca de layout e a dimensao da janela que possibilita maior entrada de luz e ventilagao dentro
do ambiente.

A cozinha foi destacada por ela como o lugar que ama e passa grande parte do tempo, co-
zinhando e organizando. Foi observado maior cuidado e estima com a cozinha e o quarto do casal
(suite).

O quarto 01 é utilizado como depdsito e havia um varal com roupas, possivelmente a di-
mensao da lavanderia ndo comporta o varal e ndo ha outro local externo coberto. Esse ambiente
nao teve nenhum destaque e nao foi mencionado em nenhum momento do Walkthrough. Ressal-
ta-se que a lavanderia, diferente de outras tipologias, € coberta e fica posicionada na lateral da
casa que contribui para a organizagao e cuidado com os eletrodomeésticos.

Uma das queixas foram as portas de vidro que além de trazer insegurancga, permite que a
agua entre em momentos de chuva, ja que o beiral na parte posterior da edificagcao € insuficiente e
a porta fica em contato direto com o exterior da casa, ela comentou que gostaria de colocar portas
com outro material, de madeira na frente e aluminio atras. E outra foi o corredor, pois gostaria que
fosse maior, provavelmente pela privacidade ja que da cozinha, local que recebem visitas e ficam
grande parte do tempo, é possivel visualizar o quarto do casal e o banheiro social.

Os locais de alimentagao foram destacados a sala e cozinha, onde ha a mesa. Quando se
alimentam no sofa estdo assistindo a TV. Os mesmos locais foram considerados lugares de reu-
nides familiares e de amigos, um espago que recebem visitas.

Um dos comentarios feitos pela moradora indicando os fatores que direcionaram a pos-
sivel falta de ornamentos e apropriagdao do espaco de forma indireta, “eu aprendi também com a
vida, ter o basico do basico, assim roupa, calgado, assim o basico” (Marta, 2022).

O que observou-se foi que pela falta de tempo de descanso a casa torna-se mais uma
incumbéncia do dia a dia do que um prazer de vivencia-la, como destacado pela propria partici-
pante “chega do servigo tem mais servigo, lavar louga organizar, e nunca descansa”. Aintengao de
mudancgas na casa foram mencionadas varias vezes e a possibilidade de mudar-se da residéncia,

6 A moradora no deccorer do walkthrough descreveu que as bancadas s&do de marmore, mas constatou-se que que
€ granito.

7 Recamier - palavra francesa que se refere ao mével estofado, com ou sem bragos, normalmente é utilizado proxi-
mo a cama.

comprovando a pouca afetividade com o local que se habita. O fator de facilidade para a rotina
de manutencao da casa deixou com que a moradora deixasse de criar identificacdo com o local.
Acentua-se que a falta do profissional arquiteto e a importancia de se sentir bem com o local que
se habita traz resultados negativos ao bem estar homem/lugar.

A hierarquia de necessidades foi estabelecida por ela como:
Autorealizagao: destacada pela compra da casa prépria

Segurancga: destacada pelos muros, vizinhos, sistemas de seguranga;
Saber/entender: considera que a casa tem valor superior ao financeiro;

Atividades fisioldgicas

® a0 T o

. Estima: observou-se que se sentiu incomodada de nos receber sem que a casa estivesse or-
ganlzada como ela gosta, e ao chegarmos ela quis organizar a cozinha, local que aplicamos o
walkthrough;

f. Pertenga: como ja mencionado nao ha elementos que indiquem o sentimento de pertencimento
e afetividade com o local, por isso essa colocagao na hierarquia de necessidades;

g. Estética: enfatizou que nédo gosta da estética da casa e que se pudesse alteraria a fachada.

As pesquisadoras tiveram acesso a todos os ambientes, sendo possivel analisa-los na sua
integralidade. A moradora se mostrou muito receptiva e contente em contribuir com a pesquisa.
Observou-se que ha o anseio de realizar mudangas que poderiam contribuir para que se sentisse
mais pertencente e representada no local que habita, pois as sugestbes de mudangas advinham
de indagacoes oriundas do roteiro walkthrough.

Em analise técnica a edificagao, verificou-se-se que a casa segue o Codigo de Obras mu-
nicipal em relagao a area minima, largura minima, pé direito minimo, revestimento nas paredes,
revestimento dos pisos, largura das portas, exceto no item de iluminagdo minima nos ambientes:
banheiro suite e banheiro social com 0,24m? de iluminagdo em ambos, sendo necessario exigido
pela lei 0,43m? em cada ambiente, como pode ser visto no Quadro 04. Ao analisar a iluminagao
da janela a iluminagao da cozinha, nota-se que € insuficiente, com 1,65m?, no entanto, salienta-se
qgue no calculo nao foi levado em consideracao a porta, que é de material translucido, portanto a
iluminacao torna-se suficiente.

A legislacdo trata da iluminagdo em conjunto com ventilagdo natural, como ja menciona-
do, mas devido n&o haver barreiras proximas e o terreno ter espaco posterior facilita com que o
ar circule com maior facilidade, como elencado pela moradora ao responder o questionario que
a ventilacao natural é suficiente. Ressalta-se que para os calculos e comparativos expostos no
Quadro 04 considerou-se a area de janela para iluminagao e ventilagao natural, visto que a porta
pode conter material opaco. Considerou-se igualmente no Quadro 03, na andlise da CASAA.

A segunda residéncia analisada é composta por um casal sem filhos, residem duas pes-
soas. Adquiriram a casa através de financiamento de imovel pronto, 0 mesmo possui os padrdes
arquitetdnicos estabelecidos pela Caixa Econémica Federal com vedagao em alvenaria con-
vencional, telhas ceramicas, piso ceramico e demais acabamentos. A participante informou que
a casa ja possuia um dono que fez algumas melhorias na cozinha como bancadas de granito?,
mesa de granito e armarios planejados de madeira. O fator que impulsionou a compra da casa
foi justamente a cozinha e a seguranga, destacada pelo muro, vizinhanga, cercas elétricas e
portao fechado fornecem, além do fato do terreno ser inteiro, dando a possibilidade de construir
edicula, garagem e futuras melhorias externas que a incomodam esteticamente. Como citado
pela moradora: “Tinha até outra casa mais bonita, nossa era linda, por 5 mil a mais s6, mas eu
nao quis porque era meio terreno” (Marta, 2022).

A trajetdria habitacional foi mencionada somente por ela, que era do bairro Cidade Verde

8 A moradora no deccorer do walkthrough descreveu que as bancadas s&do de marmore, mas constatou-se que que
€ granito.




As Figuras 16 e 17 retratam a incidéncia solar e a projegdo de sombra no periodo de 10 de
maio de 2022, as 14:00h. E possivel compreender que a porta de acesso a cozinha fica exposta
na chuva e para o sol, pois o beiral € insuficiente para ambos os fatores naturais. Aincidéncia solar
neste periodo de estudo é constante na janela e porta da cozinha em todos os horarios simulados.
No entanto, isso ndo é um fator que cause desconforto a moradora.

Figura 16 - Caminho do sol 3D, fachada frontal

14:00

Quadro 04 - Relagéo de iliminagéo e ventilagdo natural, CASA B.

N
Ambienta MF do ambeinta Hurninagio min. {m*} lluminagéo exielanta [m?) \\\\.\
\‘\\, Y
X\
B suite 3,42 0.43 0.24 Y
Suits 14,8 2,07 2,25
\ /7
: /~
By zacial 354 0,45 0,24 <\ 10 de oo’
S S
Quarta 21 10,32 147 1,65 § 7T, ot
=ala i 107 %.2b Fonte: Lorena Parlotti (2022).
Cozinba 12,894 1.55 1,85 Figura 17 - Caminho do sol 3D, fachada frontal
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Fonte: Lorena Parlotti (2022).
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Fonte: Lorena Parlotti (2022).




D MOAOS de vida

As similaridades das residéncias analisadas estdao em alguns aspectos do perfil
social com a mesma formacgao familiar, boa relagédo com o bairro, e que entende as pro-
blematicas existentes. As plantas das residéncias sdo semelhantes e ambos utilizaram
do financiamento habitacional para obteng¢ao da casa propria, além de algumas simila-
ridades ao classificar a hierarquia de necessidades, como pode ser visto nas Figuras
12 e 15.

Entretanto foi possivel observar que a relagdo homem/lugar é diferente, pois
perceber-se as distincbes formadoras dos modos de morar nos casos estudados, de
acordo com as relagdes citadas por Souza, 2017 apud Nabarro 2014; Blache, 1845-
1918; Sorre,1880-1962; Play, 1806-1882. a respeito do perceber a moradia de acordo
com relagdes antropoldgicas, geograficas e interagdes sociais.

Na CASAA o casal utiliza os espacos em familia e na criacédo da filha, usufruindo
dos ambientes com identificacdo. Conclui-se que sdo comportamentos influenciados
pelas expectativas anteriores ao casamento, no ideal de familia e na conquista da casa
prépria, ou seja, por questdes antropoldgicas.

Na CASA B o casal utiliza a casa como um local de descanso e de sanar as ne-
cessidades fisioldgicas como alimentacao, influenciado pelas relagdes antropoldgicas
passadas, que no caso da representante familiar que participou da pesquisa, possui
experiéncias de outro casamento. Em relagao a influéncia econémica, neste caso nao
esta ligada necessariamente a classe social pertencente, mas sim a relagdo com o
trabalho e a residéncia que parece desgastar resultando na pouca disposi¢ao para
aproveitar o lar, além da edificagdo nao favorecer a satisfagao pessoal, os ambientes
sdo suficientes, bem iluminados e ventilados, os materiais e a residéncia sao bem cui-
dados, mas as reformas apontadas pela moradora indicam a possibilidade de criagcao

de vinculo com o ambiente. Que em comparativo com a CASA A, os principais pontos
positivos elencado sédo os espagos ampliados e melhorias, que na CASA B nao foram
realizados.

Pequenas mudancgas projetuais poderiam contribuir para a melhoria da edifica-
¢ao e para producao do sentimento de pertencimento. No caso da CASAA, a problema-
tica da incidéncia solar na sala poderia ser solucionada com a readequacao da porta de
acesso, com isso a janela localizada na parte frontal seria aumentada para respeitar
a legislacao de 2,19m? de iluminagéo, onde ha o pergolado, assim haveria iluminacéo
mas sem incidir diretamente, que gera o aumento da temperatura no interior da mora-
dia. Outra alternativa seria a utilizagdo de vegetagdo como uma barreira ou colocagéo
de brises devidamente calculados.

A respeito da circulagdo comprometida com o armario, uma solugédo seria a
aquisicao de méveis planejados, ou a remodelagao do layout. Salienta-se que nao se
teve acesso a esse ambiente, portanto a ndo sabe-se com certeza que seria possivel
a remodelacdo do mesmo. A iluminagao da lavanderia poderia ser melhorada com a
ampliagao da janela, ndo é um fator que incomoda os moradores mas que auxiliaria na
ventilagao e iluminagao natural do espaco.

Um ponto interessante, igualmente destacado pelos moradores, € o corredor
que possibilita a ampliagdo sem haver necessidades de modificacbes no corpo inicial
da edificacdo e um dos motivos pela escolha da tipologia. Uma das vantagens da lo-
cacao da edificagao no terreno é o fato de possuir afastamentos laterais, auxiliando na
ventilagdo cruzada. O morador comentou o fato de ndo querer encostar a casa nas
laterais e fundos, mas com a ampliacdo a parte posterior teve que encostar a parte
posterior e acrescentou que o cachorro de estimagao, que brincava em volta da casa,
sente falta do espaco livre ao redor da residéncia. Destaca-se ainda que ndo ha inade-
quagdes na legislagado quanto a esse quesito na construcdo da ampliagéo.

Como ja descrito, a moradora da CASA B indicou ao decorrer do procedimento
walkthrough melhorias que a incomodam e que com as modificagdes ha possibilidades
de criagdo de vinculo com o meio habitado. Dentre os destaques da mesma, modifi-
cacoes mais abruptas na remodelacdo da fachada e muro com elementos estéticos,
diferenciando das demais residéncias trazendo identidade da moradora para a habita-
cao.

As trocas de material das portas seriam para trazer mais seguranga a moradora,
mas para sanar a necessidade trazida pela mesma sobre entrada de agua pela porta
precisaria de uma cobertura externa, como aumento do beiral, colocagcédo de toldo ou
similares, pois a abertura fica exposta sem protegcao de intempéries. Outra alternativa
€ a construgado de uma varanda, ou até mesmo da futura edicula que ela planeja. Re-
lativo a elementos que trazem memodrias afetivas, como ornamentos e decoragoes, é
necessario compreender qual a trajetéria da moradora de forma mais profunda e quais
fatores desencadearam isso, ressalta-se o papel do arquiteto e as ferramentas para
compreensao e desenvolvimento de projeto e estratégias para recuperar o prazer do
habitar.

Como ja destacado, a lavanderia localizada de forma assertiva ndo segue o
padrao encontrado neste tipologia de residéncia, contribui para organizagéo e protege
os eletrodomésticos das intempéries. A localizagao das portas e janelas ao norte contri-
buem para a ventilagdo cruzada. A planta livre entre sala e cozinha facilita a modifica-
¢ao do layout caso a moradora deseje. O principal aspecto, e impulsionador da compra
da casa, é terreno inteiro que oferece op¢des de ampliagdes, insercao de elementos de
lazer e vegetagdes.




Conclui-se que o modelo seguido pelas construtoras locais para essa tipologia
de financiamento dificulta a construgdo do vinculo afetivo, sendo necessario para a
formacédo do mesmo, modificagcdes pdsocupacgao, reformas e melhorias. Portanto, ndo
ha uma preocupacdo com a producido dessas residéncias e como o morador ira se
relacionar com ela, atende-se apenas as necessidades basicas da moradia. O capital
investido na compra do imével afeta a construgdo do sentimento de lar, dificultam re-
formas posteriores, pois ha necessidade de investir mais capital do que ja injetado na
compra da casa propria.

Os programas habitacionais auxiliaram na diminuicdo do déficit habitacional,
agregam na economia nacional, no setor da construgéo e setor imobiliario locais e
regionais, que em Vilhena observou-se grande incentivo na aquisigcao da casa propria,
proveniente de producao de edificagées aptas a financiamentos e a consequente mo-
vimentagao dos mesmos. No entanto, ainda existem aspectos da politica habitacional
que precisam ser aprimorados, para que suprir os problemas diagnosticados. Desse
modo, acredita-se que é de fundamental importancia, inserir a atuacao e prestagao de
servigco do arquiteto e urbanista, nas diretrizes dos programas de financiamento habita-
cional, garantindo a populagao acesso a informacéao e possibilidade de construgdo do
lar com os aspectos desejados sem a necessidade de modificagdes posteriores, para
gue a casa atenda todas as necessidades de cada familia de forma afetiva, produzindo
o sentimento de pertencimento e identificagdo, além de respeitar o programa de neces-
sidades.

Destaca-se também que é indispensavel a indissociabilidade da politica de inte-
resse social e da politica de planejamento urbana, que sdo conduzidas habitualmente
de forma distintas, que em Vilhena essa conduta ficou muito latente. Sobre o uso do
VVsolo e barateamento do solo, pode-se criar mecanismos para que a especulagao
imobiliaria ndo ganhe forgas, utilizando de instrumentos do estatuto da cidade para que
sejam usados no intuito de frear especulagao imobiliaria e garantir um crescimento efi-
ciente, pois o poder publico tem o dever de conceder acesso a equipamentos publicos,
a lazer e infraestrutura que é dificultado devido a extensao urbana atual e a prospecgao
de se tornar ainda maior.



6. Consideraccoes finais

Diante da discussao apresentada entende-se que as politicas habitacionais e os progra-
mas habitacionais no Brasil, focaram em restabelecer a economia e diminuir o déficit habitacional,
oferecendo faixas de crédito para diversas rendas familiares e possibilidades de financiamentos.
Entretanto, ndo houve preocupacédo com o uso do solo urbano, que em Vilhena resultou em uma
malha urbana espraiada, avancando para as franjas urbanas, onde esses bairros predominan-
temente de habitagdes financiadas, estao distantes dos centros urbanos, de equipamentos de
ensino, saude e lazer, reforcando a segregacao socioespacial, com o fator topografico favoravel
ao espraiamento.

A falta de critérios para atender as familias e suas especificagdes ignoram o fato de que o
morar se forma através de sentimento de pertencimento, experiéncias e vivéncias, logo, diferen-
tes modos de vida. As tipologias arquitetonicas e estratégia do mercado imobiliario e construtivo
difundida em Vilhena focou-se na produ¢cao em massa de residéncia, sem se preocupar as neces-
sidades individuais das familias, com casas de layout rigido e replicagdo de plantas. O mercado
imobiliario utiliza alguns artificios estéticos nas fachadas para trazer pequenas diferenciagoes,
que resulta em monotonia e pouca expressao cultural dos residentes do bairro de estudo, o Cida-
de Verde Il

Em analise no bairro percebeu-se que os espacos de equipamento publico e area verde
do loteamento estdo sendo subutilizados, que em alguns casos acumulam vegetacao for¢cada e
residuos. A paisagem monaotona e invariavel das edificagdes replicadas refor¢ca a necessidade do
papel do arquiteto para melhoria da produgao arquitetbnica das edificagdes financiadas, e desse
modo, buscar outras maneiras para atender aos critérios da residéncia popular.

As estratégias comerciais como desmembramentos e baixa qualidade arquitetdnica corro-
boram para que as casas sejam estreitas e compridas, sem atender as reais demandas das fami-
lias, além de comprometer a ventilagao e iluminagao natural que implica diretamente na saude dos

moradores.

Pela perspectiva do morador, a conquista da casa propria faz com que elementos impor-
tantes do cotidiano fiquem em segundo plano na decisé&o da aquisi¢ao do imével. O bairro Cidade
Verde lll destaca-se pela melhora de vida em algumas familias que tém a trajetdria habitacional
proveniente de bairros com pouca ou nenhuma infraestrutura, e facilidade de acesso aos que
buscavam sair do aluguel. Como ja citado, o estilo de vida materializa-se por questdes sociais e
econdmicas, no bairro de estudo formou-se um publico muito especifico que esta iniciando a vida
familiar com o arranjo de duas a trés pessoas no geral, com formagéo escolar similar e atividade
de emprego formal, aspectos que direcionam o perfil socioeconédmico homogéneo dos moradores,
ou seja, tem-se um estilo de vida semelhante.

A composicao das casas com dois quartos, banheiro, sala e cozinha atende as necessida-
des basicas dos moradores mas nao cumprem o papel de realizagdo do bem estar no inconscien-
te, que trata dos vinculos afetivos. Nota-se que esse sentimento é efetivado quando ha alteracdes
e/ou ampliagdes expondo a busca pelo pertencimento que poderia ter sido realizado no momento
da conquista da casa prépria, sem a necessidade de modificagbes posteriores que requer mais
investimento, portanto a falta de expressividade cultural e de identidade parte das vezes se da
pela falta de capital a ser investido nas melhorias almejadas.

Buscou-se com esta pesquisa, contribuir com uma analise urbana para a melhoria do de-
senvolvimento de politicas publicas habitacionais em conjunto com politicas de interesse social
assim como seus diagnosticos, visando entender quais os reais impactos dessa massificagao e
repeticao de casas podem influenciar no cotidiano de uma familia e na producéo do espago urba-
no cuja producéo efetivou-se de uma forma peculiar, com o uso intensivo do solo, que por se tratar
de uma regido ainda muito nova o processo de urbanizagao foi muito acelerado e desordenado.

Aliado a esses fatores, acentua-se a falta do arquiteto e urbanista nas decisdes projetuais,
na potencialidade das mudangas da paisagem urbana e planejamento urbano efetivo, compreen-
dendo o papel que o profissional pode proporcionar ao mercado imobiliario assertivo e desenvol-
vimento urbano e territorial. Evidencia-se a importancia de novas pesquisas na area de planeja-
mento urbano e arquitetura e urbanismo para avangar em politicas publicas que contribuam com
o desenvolvimento da fronteira urbana da Amazénia.
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Apéndice A - Mapa comportamental Casa A Apéndice B - Hierarquia de atividades

,-‘ - B A
! J

=
5 seG
1 AUT@REEAUZAQ&G s oiia m

' l

'!l |'.I 'I
L)
e — -""' \“-'\-I """‘

e e e e e

:

|
2J PERTENGA 2P i6
——

3 SABER/

ENTENDER

‘a._

a——

'.r'f

/ATIVIDADES ~ _
[FISIOLOGICAS'

b




Apéndice D - Mapa comportamental Casa B
Apéndice C - Mapa comportamental Casa B
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Apéndice E - Questionario

PESQUISA SOBRE A RELACAO DOS PROGRAMAS DE FINANCIAMENTO
HABITACIONAL E SEUS REFLEXOS EM VILHENA-RO - Questiondrio

Homem sem conjuge com filhos
Solteiro (q)
Outros

Quem é o entrevistado®

N NUmero de pessoas residentes no domicilio
Chefe de familia

0 Conjuge O 1 pessoa
0 Descendentes acima de 18 anos 0 2 pessoqas

Qual o sexo? _ = pessons

0 4 pessoqs

O Feminino O b5 pessoas
O Masculino 0 Mais de 5 pessoas

Qual a sua idade? Qual atividade o representante da familia exerce?
O 15al9 0 Emprego formal
0 20a24 O Emprego informal
0 25a29 0 Desempregado
0 30a 34 O Dolar
0 35a39 O Profissional liberal formal
0 40a 44 O Profissional liberal informal
E gg 2 gj Qual sua renda?
O 55 ab59 0 Sem rendimento
O 60a 64 O Até 1/8 de saldrio minimo
O 65a79 O Maisde 1/8 a 4 de saldrio minimo
O 70a74 O Mais de i a 2 saldrio minimo
0 75a79 O Maisde 2 a 1 saldrio minimo
O 80a84 O Maisde 1 a 2 saldrios minimos
O 85089 O Mais de 2 a 3 saldrios minimos
O 90a94 O Mais de 3 a 5 saldrios minimos
0 94099 O Mais de 5 a 10 saldrios minimos
0 100 ou mais

Qual bairro vocé morava antes de residir no Cidade Verde llI2

Qual sua escolaridade? R
Sem instru¢cdo e fundamental incompleto
Fundamental completo e médio incompleto
Médio completo

Médio completo e superior incompleto
Superior completo

Ndo determinado

Onde vocé morava, qual era a forma de moradia?

Casa alugada

Casa propria
Apartamento alugado
Apartamento préprio
Casa de familiares
N&o se aplica

Como é a composicdo do domicilio?

Casal com filhos
Casal sem filhos
Mulher sem cénjuge com filhos R.:

Qual fator impulsionou para que se mudasse para o Cidade Verde |l




Considera sua residéncia bem localizada?
O Sim
O Na&o
O comércio local atende ao bairro®
0 Sim
O Nao
Como avalia os espagos publicos do bairro? Escolas, hospitais, posto de
saude, UPA

O Inexistente
O Ruim
O Regular
O Bom
Considera que o Cidade Verde Ill tem infraestrutura adequada?
lluminagdo publica, saneamento, esgoto, escoamento
O Sim
O N&o
Considera que o enforno do bairro tem equipamentos publicos
adequados? Escolas, hospitais, posto de salde, UPA
Sim
Nd&o

Quais lugares vocé frequenta nas horas livres do frabalho/folga?

Parque Ecologico

Restaurantes, lanchonetes, churrascarias
Aeroporto

Estacionamento da Havan

Praca Buracdo da Curitiba

Praca Cenfro

Qutros

Tipologia de habitacdo

Casa propria

Casa alugada

No caso de casa propria, a forma de aquisicdo do imovel
Financiamento aquisicdo de terreno e construcdo PMCMV/PCVA
Financiamento construcdo PMCMV/PCVA

Financiamento aquisicdo de imdével pronto PMCMV/PCVA
Aquisicdo sem financiamento

N&o se aplica

Em caso de financiamento, houve alguma alteracdo no projeto?
Sim

N&o

N&o se aplica

Se houve alguma alteracdo no projeto, especifique qual:

Nd&o se aplica
Outros

A casa atende as necessidades da familia2
Sim
Ndo

A familia j& fez alguma alteragcdo na casa?
0 Sim
0 Ndao

Se caso a familia ja fez alguma alteracdo na casa, especifique qual:

O Nd&o se aplica
[ Outros

Qual mudanca faria na casa para adequar as necessidades da familia?

Muro

Calcada

Quarto

Banheiro

Edicula

Garagem coberta
Varanda

Ampliagdo da cozinha
Outros

O tamanho dos ambientes sdo suficientes®
O Sim
0 Nao

A localizacdo da casa no terreno e satisfatoria?

Sim

Ndo

Vocé considera que a estética da edificacdo é agradavel?

w

im
N&o
Vocé considera a ventilacdo e iluminacdo naturais suficientes?

Sim
Ndo

Caso ndo seja suficiente, o que vocé acha que poderia melhorar na
ventilacdo e iluminacdo natural?

N&o sei aplica
Outros



